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INTRODUCCION

En los altimos afios, pero en particular, como consecuencia de
la crisis financiera global de finales de 2008, los lanzamientos de
viviendas derivados de ejecuciones hipotecarias (de tradicional
estadistica moderada), se multiplicaron de forma exponencial, al
punto de generar una cierta alarma social.

Sabido es que toda crisis econémica, se manifiesta ciclicamente
como fendémeno mas o menos persistente de falta de dinero o recursos
de un grupo social o individuo. En efecto, a lo largo de la historia
muchos han sido los episodios de recesiones econémicas sucedidos,
cada uno de ellos con diferentes intensidades e impactos en las
estructuras politico-sociales vigentes en cada contexto temporal e
incluso geografico. Sin embargo, desde un plano individual, el efecto
de la crisis siempre es idéntico, la pérdida o minoracién més o menos
relevante de los recursos econémicos con los que creia contar el
individuo para subvenir sus propias necesidades personales y
familiares y que le venian permitiendo afrontar mejor o peor los
compromisos patrimoniales contraidos para su satisfaccion.

Pero, una crisis - para algunos sistémica - de la magnitud e
intensidad de la experimentada en todo el globo desde finales del afio
2008 1, sera capaz, ademas, de afectar incluso al mantenimiento de
uno de los bienes mas preciados del ser humano, la conservacion del
propio techo en el que vivir ante la manifiesta imposibilidad de
afrontar la hipoteca. Cuando la frecuencia de este problema se
intensifica, los efectos de la crisis adquiriran, ademas, tintes de alarma
social.

Casi como sintoma del languedecimiento del propio sistema
econdmico capitalista (maduro a partir del siglo XIX). La economia
mundial y, sobre todo, la pujante norteamericana, creci6 en la

! Aunque ya en 2007 existia una cierta incertidumbre en el mercado hipotecario norteamericano como
consecuencia de los préstamos hipotecarios denominados «subprime» (de alto riesgo de impago), es en los
meses finales de 2008, cuando la falta de liquidez de aquel mercado genera un «efecto dominé» en el resto
de economias mundiales, arrastrando al colapso del sistema bancario y financiero internacional. Cfr. LUIS
MARIA LINDE DE CASTRO. La crisis financiera internacional y la Unién Europea, publicado en Revista
de Derecho Europeo de la Unién Europea, nim.16, Primer Semestre 2009. Pags. 139 y ss.
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segunda mitad del siglo pasado a base del mero «apalancamiento
financiero». Esta peligrosa inercia, en algin momento del dltimo
tercio del siglo XX, dio lugar a que la potente «Banca de Inversiéon»
norteamericana pusiera sus miras en el mercado inmobiliario y en el
substancioso negocio secundario que se generaba a partir de los
préstamos hipotecarios. El abuso del propio sistema que se resistia a
dejar de crecer, alejandose cada vez mas de la economia real, originé
una espiral especulativa conocida como «burbuja inmobiliaria» que
terminé por reventar a finales del afio 2008 colapsando todo el orbe
financiero. No en vano, a la altima crisis financiera global se la sigue
denominando, por su origen en el mercado hipotecario
estadounidense, como «la crisis de las hipotecas subprimes
norteamericanas». No faltaron quienes, al menos en nuestro pais, se
refirieran a ella hablando de la «estafa de las hipotecas» alzando la voz
en defensa de sus miles de afectados.

Esta crisis financiera global de 2008 (con mayor incidencia en
Espafia a partir del afio 2010), alterara la prevision individual y
colectiva de las capacidades econémicas que, al devenir insuficientes
transmutardn la propia existencia del individuo (mds sensible o
vulnerable en lo econdémico) en dramadtica. Pero también,
comprometerd la pervivencia de las actividades de generaciéon de
riqueza de las empresas, dandose lugar a una insostenible espiral de
creciente desempleo que, lastrando el gasto pablico en medidas de
corte social, realimentaran los efectos de la propia crisis.

Por tanto, el planteamiento de este trabajo parte del
establecimiento de una fuerte correlacién entre diferentes factores en
orden a la dinamizaciéon del crédito territorial (las hipotecas
inmobiliarias) y al satisfactorio desarrollo econémico. Entre estos
factores, deben ser aqui enunciados, por ejemplo, la propia coyuntura
econdmica; la circulacion del capital; la tasa de empleo; las
condiciones retributivas de los trabajadores; o incluso, las politicas
gubernamentales de correccion social o de vivienda. Pero, a su vez,
todos ellos también incidiran en el ordinario o regular cumplimiento
de las obligaciones derivadas de los préstamos hipotecarios
concertados. Y es que, no debe olvidarse que, efectivamente, si estos
altimos existen, es precisamente para la promocion del acceso a la
propiedad raiz satisfaciendo, al tiempo, las necesidades de vivienda
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que la sociedad demanda o necesita. El denominado «pacto de
hipoteca», ademads, opera como un relevante agente «dinamizador»
de los activos inmobiliarios al facilitarse desde el propio crédito la
financiacion necesaria para la expansion y desarrollo de actividad
econdmica generadora de riqueza y, por ende, del bienestar del
conjunto de la propia sociedad. Sentada pues, la trascendencia
econdmica del contrato de hipoteca, parece que, «prima facie» no
parece sensato denostar una figura o institucion juridica - la hipoteca
- que cumple tan importante funcién econémica y social en el seno
de las sociedades mas desarrolladas.

Aceptado lo anterior, pueril resultaria desconocer que cuando
se asiste a un grave ciclo de crisis econémica como la sefialada (con
una alteracion aguda o incluso abrupta de las capacidades
individuales de liquidez), ni tan siquiera los préstamos garantizados
con hipotecas se veran libres del impago. Ahora bien, acontece con la
institucion juridica sobre la que gravitara nuestro estudio, que las
consecuencias del impago crediticio revertirdn directamente contra el
bien sobre el que se constituy¢ la garantia. Esto es, que la emergencia
o activacion de la eficacia de la garantia dard lugar a la fulminante
realizacion de la hipoteca y, en altima consecuencia, al lanzamiento
del inmueble (acaso la vivienda habitual) del hipotecante sea o no
deudor del préstamo. Dicha casuistica, no pocas veces penosa, tendra
importantes consecuencias incluso de indole social.

En efecto, el drama de la pérdida de la vivienda de las familias
desembocara en que las sociedades no podran evitar la formulaciéon
de un agrio caldo de cultivo (llamémosle descontento social) que,
invariablemente, actuarda como precipitante o catalizador de
importantes modificaciones en las estructuras politicas y econémicas
de sus sociedades. A estos cambios, no pocas veces reactivos, no
podia ser ajeno el &mbito del Derecho ni, por supuesto, su vertiente
procesal. Justamente, como veremos, esto es lo que ha acontecido, en
buena medida, en la regulacion del proceso de la garantia hipotecaria
inmobiliaria espafiola.

De otro lado, la realidad juridica espafiola - al igual que la de
sus otros veintiséis socios - no puede entenderse sin el proyecto
supranacional de la construcciéon europea cristalizado en la Unidn
Europea (en adelante UE). Las multiples implicaciones y derivas del

19



proyecto refundacional comunitario, tendrdan también notable
incidencia en la creaciéon de un marco normativo europeo tendente a
la consecuciéon del ambicioso objetivo denominado «espacio de
Libertad, Seguridad y Justicia europeas», al que sus estados miembros
habrédn de promover su mejor acomodo.

En el caso del procedimiento de ejecucion judicial de la garantia
hipotecaria espafola, habra de propenderse (exactamente al igual que
acontecera con cualquier otra institucion juridica o materia regulada
en el ordenamiento juridico de cada pais o estado miembro), a la
compleja sintesis o formulacién del «ustrato juridico comiin»y a la
«aproximacion de los ordenamientos procesales». Justamente desde el
recto entendimiento de estos complejos objetivos, el proyecto
europeo, traerd consigo la creacion de una nueva «pileta», reservorio
juridico o lugar comun, del que partirdn y al que deberan tender o
converger los respectivos sistemas juridicos de los estados acogidos y
vinculados por el Tratado. Dicho lo anterior, debe aceptarse que en
ese complejo transito no faltardn fricciones entre sistemas y
obstaculos hacia la anhelada, aunque no sencilla, armonizacién
juridica europea.

En el fenémeno revisionista de la «accion hipotecaria» espafola
que pretendemos abordar con este estudio, serd crucial referirnos a
una norma europea precisamente dictada ya hace bastantes afios en
pos de la ansiada armonizacién o convergencia normativa europea,
la Directiva 93/13/CEE (del Consejo), de fecha 5 de abril de 1993, sobre
las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores 2.
Precisamente, la Directiva citada y su ulterior interpretaciéon por la
Justicia Europea, tendran una repercusion extraordinaria en el
sistema espafiol de ejecucion judicial de la garantia hipotecaria. Los
devastadores efectos de la crisis y ciertos abusos de las entidades
bancarias espafiolas en la confecciéon unilateral del clausulado de los
contratos de préstamos hipotecarios sobre vivienda, presentaran el
paraje perfecto al que vendré a descarrilar el procedimiento judicial
de la ejecucion hipotecaria espafiola.

2 Publicada en el Diario Oficial de la Comunidad Europea, nim. 95, de 21 de abril de 1993, paginas 29 a
34. Referencia DOUE-L-1993-80526.

20



En este contexto, el Tribunal de Justicia de la Unién Europea
(TJUE) «marcara el paso» a las instancias judiciales espafiolas y atin al
Gobierno de Espafia, corrigiendo, incluso, al Tribunal Supremo (TS)
espafiol 3, en ocasiones, también vacilante en sus convicciones. En
definitiva, la Corte de Luxemburgo urgira al ejecutivo espafiol a la
revision legislativa del proceso de ejecucion hipotecaria, al «soccaire»

de la - en cierta medida ignota o, al menos, tardiamente re-
descubierta - Directiva 93/13/CEE 4.

Pero, este poliédrico fendémeno que, en la practica ha dado
lugar a sucesivos «parches normativos» (de muy discutible técnica
legislativa no pocos de ellos y surgidos, las mas de las veces, de la
improvisacion), tampoco puede comprenderse sin referirnos a otro
problema no menor: La generacion en el &mbito procesal y forense
espafiol, de una inaudita incertidumbre practica en orden a la
interpretacion del régimen tuitivo del consumidor europeo (también
en el ambito de la contratacion hipotecaria) conforme a la
hermenéutica «auténtica» emitida por las resoluciones de la Corte o
Curia de Luxemburgo.

En el sentido expuesto, no puede dejar de advertirse que, entre
las consecuencias del proceso de construccion del proyecto europeo,
adquirira un protagonismo, quizd no pretendido en su origen, la
configuracion de un extrafio proceso de consulta pre-judicial
(definido asi por el Tratado de Funcionamiento de la Union Europea en
su articulo 267), segtin el cudl, los 6rganos jurisdiccionales de un
estado miembro pueden dirigirse - directamente - con ocasion de
cualquier litigio nacional en curso, a la Curia Europea, con el objeto de
que este Tribunal o Corte internacional europea emita los criterios o
recomendaciones al o6rgano consultante para la adecuada
interpretacion del Derecho europeo . Fruto de esta «dialéctica» entre
6rganos jurisdiccionales nacionales y supranacionales se presentara
una inteligencia del propio sistema procesal (espafiol) no pocas veces
erratica.

3 Sic. Véase la fundamental STJUE Sala 1% de 14/03/2013. Asunto C-415/11. M. Aziz V Caixa d Estalvis
de Catalunya, Tarragona I Manresa (Catalunyacaixa), sobre la que se volvera.

4Vid. Arts. 6 a 10 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las cldusulas abusivas
en los contratos celebrados con consumidores. Puede consultarse igualmente el Dictamen de 22/05/2013
del Banco Central Europeo sobre proteccion de los deudores hipotecarios. CON/2013/33.

5 Sic. Articulo 267 del Tratado de la Unién Europea (TFUE). << https://eur-lex.europa.cu/legal-
content/ES/TXT/PDF/Muri=0J:C:2016:202:FULL&from=ES>> [Consulta de 18 de marzo de 2019].
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Al hilo de esto dltimo, en materia de ejecucion hipotecaria,
llamativo serd el deslucido espectaculo ofrecido por Ila
Administracion de Justicia espafiola en la que, la Sala Primera del
Tribunal Supremo (TS), se vera desacreditada por «cainitas»
peticiones de consultas pre-judiciales de 6rganos jurisdiccionales
patrios dirigidas, en una suerte de via de recurso «per saltum» al TJUE
el cudl, con la emisiéon de su doctrina, a veces dificilmente
comprensible, otras, titubeante o vacilante (cuando no ominosa para
el prestigio de nuestra alta instancia jurisdiccional), vendra a
contribuir a la inauguracién de un odioso periodo de desconcierto en
el foro, al que no seran ajenos ni el legislador espafiol ni el Tribunal
Constitucional (TC), este tultimo, actuando como inesperado y
puntual agente disolvente del sistema.

A la gestacion de este proceso de revision acelerada del sistema
hipotecario espafiol, coadyuvaron sin duda, instituciones como el
propio Banco de Espafia cuya inaccion preliminar como mecanismo
de control de las entidades financieras se manifestara como palmaria
y, por supuesto, las propias entidades financieras espafiolas con una
nefasta politica crediticia y comercial previa a la crisis, muy bien u
oportunistamente cotizada por movimientos politicos de corte
populista y por algunas plataformas y asociaciones de consumidores.
Sin desdefar, por altimo, el «xpapelén» de Notarios y Registradores de
la Propiedad e, incluso, el de los profesionales del Derecho adscritos
a los servicios juridicos de las entidades financieras. En suma, una
tristemente abultada némina de instituciones y agentes del tréfico, al
parecer, todos ellos ajenos o cuando menos, no del todo conscientes,
del alcance del cuerpo normativo juridico pro-consumidores
emanado de las disposiciones armonizadoras de la Unién Europea

(UE).

Fruto de lo antedicho, lo cierto y verdad es que en los tltimos
quince afios hemos asistido a una lamentabilisima y nunca vista (al
menos en esta proporcion) escalada en la cota de inseguridad juridica
patente en el foro. Si bien, justo es reconocer que, tanto por normativa
europea posterior como por algunas de las reformas como la reciente
Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, han venido a resolverse alguno de los problemas
esenciales de los que adolecia el sistema y que, en realidad, venian
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més anudados al proceso de la contrataciéon de los préstamos
hipotecarios que al de la estricta ejecucion judicial de sus garantias
hipotecarias. Pese a ello, nosotros creemos que, pocas veces se habla
de un problema que sigue muy latente, cual es la existencia de un
fondo contractual de miles de préstamos hipotecarios sobre vivienda
concedidos a particulares, respecto de los cuales, puede entenderse
desactivada o al menos muy cercenada «ex post» la posibilidad de
realizacion judicial de la garantia hipotecaria.

No negaremos la evidencia de que las crisis econémicas pasan
y que las situaciones juridicas, algunas veces, se corrigen incluso por
si solas por el mero transcurso del tiempo. Pero nosotros opinamos
que sociedades desarrolladas, como la espafiola, no pueden
permitirse el lujo de la inaccién ante la erosion de su sistema juridico,
en el que evidentemente se ha instalado la «gangrena» de la
inseguridad. En efecto, la hipoteca, como institucién juridica que
sirve a un proposito econdémico de futuro de caracter necesario, no
puede verse degradada, en su esencia, por un marco coyuntural sea
econdmico o juridico de caracter critico.

Pero dicho lo anterior, y desechando nostalgicas reminiscencias
a regulaciones anteriores que nada aportan a la practica del foro.
Debe aceptarse sin reservas que, la sociedad de nuestros dias,
también merece y demanda una normativa acorde al tiempo que nos
ha tocado vivir. De tal suerte que, algunos de los matices «pro debitor»
surgidos de este proceso de cambios resultaban necesarios. Asi, su
instalacion definitiva en la naturaleza de la propia institucion
hipotecaria, acaso debilitando la garantia tal como la conociamos, sin
embargo, a la larga fortalecera el propio crédito al que la garantia
sirve.

Ahora bien, creemos que no por esto ultimo, debera dejar de
cuestionarse el modo (traumatico) en que se han producido estos
cambios en el modelo de sistema de ejecucién de la propia garantia.
Ni, por supuesto, olvidarnos de una reflexién que creemos muy
necesaria acerca del desastre procesal y el desprestigio vertido sobre
el conjunto del sistema que nos ha traido el citado viento revisionista.
Aventurar soluciones respecto de cuestiones que, a nuestro juicio, no
han sido del todo resueltas, sera también un propésito muy presente
en este estudio.
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Por tanto, dado que la instituciéon (de la hipoteca) y sobre todo
su esencial proceso de ejecucion, han estado en los altimos afios de
«rabiosa actualidad» y de ordinario y no hace tanto, en las «cabeceras
de los medios de comunicacién» (nunca antes los telediarios
nacionales abrieron sus informativos con tan procelosos asuntos), nos
parecia oportuno, abordar este estudio, primordialmente practico,
fruto de los tultimos afios de experiencia forense especializada,
precisamente, en esta materia.

Asi, partiendo del hecho incontrovertible de que el modelo de
ejecucion hipotecaria espafiol ha cambiado mucho mas en los dos
tltimos lustros que en los cien afios anteriores y que dichos cambios
han seguido un idéntico «leitmotiv»: El debilitamiento de la posicion
del acreedor en beneficio del deudor, muy singularmente cuando
éste, ademads, es consumidor que hipoteca su vivienda habitual.
Nosotros creemos, ademads, que el rosario de modificaciones no
puede entenderse como ajeno al proceso de crisis tan relacionado con
las propias hipotecas.

La metodologia de nuestro trabajo, necesariamente partird de
un estudio sobre los antecedentes juridico histéricos y de la
naturaleza de la propia instituciéon (el «contrato de hipoteca»).
Aproximaremos los modelos comparados de nuestro entorno mas
cercano y, definiremos, las singularidades del tradicional y sumario
proceso de ejecucion hipotecaria (la denominada «accion hipotecaria»)
asi como su trasvase a la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC) 1/2000, de 7
de enero.

Continuaremos, ya en la Segunda Parte de nuestro estudio,
analizando, las diferentes causas concurrentes que han propiciado su
naufragio. Principiaremos con los origenes de desastre - antes
econdmico que juridico - colacionando la delicada situacion
econdmica mundial «post 2008» ¢ que comprometié desde una

6 Singularmente preocupante en el caso espaiiol, a partir del afio 2010, con despidos colectivos numerosos
y general estancamiento de las actividades generadoras de riqueza, muy especificamente, con el brusco
frenazo del llamado sector del ladrillo, el «rescate» de Estados de la UE e incluso el «pseudo-rescate» de
entidades financieras espafiolas, los planes de ajustes en materia de «flexibilizacién laboral», etc, etc.
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perspectiva globalizada (aunque ciertamente con diferente incidencia
segln paises) las pequefias economias familiares al punto de que en
no pocos casos, se dejaron de pagar las hipotecas asomandose, en el
caso espafol de modo manifiesto, el drama del lanzamiento 7.

En un segundo orden, dedicaremos nuestro empefio a una
exhaustiva revision de los diferentes hitos jurisprudenciales y atn
normativos que, a partir del afio 2013 - alguno hay anterior -, han
venido a enmarafar el proceso y atin su «praxis» para los operadores
juridicos. Trataremos de aplicar particular y minucioso detalle, al
estudio de los problemas que a nivel nacional no han dejado de
suscitar, profundo debate doctrinal y controversia judicial.
Intentaremos aclarar, en lo posible, cuestiones que no han sido
pacificas. Analizaremos, finalmente, los efectos que estos cambios «de
reglas del juego a mitad del partido» han producido en el propio
modelo hipotecario espafiol y, atisbaremos las conclusiones que de
ello se derivardn en el actual modelo. Recogeremos las soluciones que
la normativa europea y nacional han venido a promulgar para
remover la cadtica situacion padecida, haciendo especial referencia a
aquellos supuestos que, a nuestro juicio, no han sido resueltos por
aquellas. Respecto de estas «cuestiones pendientes» aventuraremos,
con humildad, nuestras propias soluciones.

Quien esto firma es abogado en ejercicio desde el afio 1994 y
fue abogado externo de Recuperaciones de BBVA, SA en el periodo
2010-20109.

7V.Gr. En Espaiia no habia estadisticas oficiales diferenciadas entre desahucios de vivienda habitual y otros
tipos de inmuebles. Las tinicas disponibles, aunque incompletas, eran las del CGPJ. Por tanto, o se hacian
unas estimaciones propias o se usaban esos datos del CGPJ, matizando que inclufan todo tipo de inmuebles.
No fue hasta mayo del 2013, indudablemente al tomarse conciencia de que efectivamente se estaban
incrementando de forma sensible los desahucios sobre vivienda habitual, cuando el Banco de Espaiia tuvo
a bien empezar a publicar unas estadisticas parciales diferenciadas
<<http://www.bde.es/f/webbde/GAP/Secciones/SalaPrensa/NotasInformativas/Briefing_notes/es/notabel
0-05-13.pdf>>. También el I.N.E. elabora desde 2013 estadistica oficial y diferenciada (tipologia, fecha de
préstamos y discriminada por C.C.A.A.) sobre ejecuciones hipotecarias.
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- Partiendo de una inspiraciéon comun en el Derecho
Romano, compartida con los ordenamientos alemén, francés o
italiano. Nuestro modelo de ejecuciéon de la garantia hipotecaria
evolucion6 hacia una férmula mas «sintética» y efectivamente «mads
rigida» que la de estos otros sistemas, aunque también mas agil y
eficiente. Su rigidez se concretaba en un ambito de «cognicién» muy
limitado que dotaba al procedimiento de una celeridad inaudita.

SEGUNDA.- Sin lugar a dudas, la caracteristica de la celeridad
ejecutiva de la accién real derivada de la hipoteca espafiola venia
directamente vinculada por el legislador a una razén de estricta
politica econémica: «La incentivacion del crédito territorial». Siendo
la «hipoteca espafiola» un notable elemento dinamizador de dicho
crédito, al tiempo que una institucion de arraigado implante social en
sintonia con la «vocaciéon propietaria» caracteristica de la
idiosincrasia espafiola.

TERCERA.- La comparativa del modelo espafiol con los
procedimientos aleman, francés o italiano ofrece, inmediatamente, la
conclusion de que con todos ellos guarda unas semejanzas o
similitudes evidentes. Curiosamente, algunas de las hipotecas
norteamericanas, conservan «elementos de rigidez» que las asemejan
en cuanto a su via de ejecucién al modelo espafiol. Aunque, no por
ello, se ha producido un cuestionamiento del propio modelo
norteamericano, lo que resulta llamativo si tenemos en cuenta que
fue, precisamente en Norteamérica, donde se gest6 la «crisis
financiera global» a partir de la quiebra de su «mercado de titulos
hipotecarios».

CUARTA.- El procedimiento espafiol, ni mejor ni peor que los citados
del entorno europeo, aunque si mas sintético, agil y eficiente.
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Sencillamente, respondia a las necesidades propias o autdctonas de
nuestro pais. El modelo estaba, ademas, fuertemente «consolidado».
La realidad, que no puede obviarse, es que muy pocos 0 escasos
problemas suscité durante su aplicaciéon durante mas de cien afios
ininterrumpidos. Concretamente, asi acontecié hasta que sobrevino
la «crisis de las hipotecas de 2008».

QUINTA.- La «rigidez» del proceso espafiol, era el resultado de la
evolucién en la construcciéon de un sistema que descansaba en un
«super-titulo de ejecucion» cudl es la «escritura ptblica» constitutiva
de la propia hipoteca que, ademés, exige su inscripcion registral para
adquirir eficacia «erga omnes». Ambos elementos dotaban de certeza
al sistema economizando tramites del «apremio», lo que contribuyd
a que, la propia hipoteca (por la eficacia de su mecanismo de
realizacién), se convirtiera en una muy fiable y segura garantia para
los acreedores. Dicho sistema comportaba para el acreedor un
privilegiado mecanismo de realizacion de la garantia, basado en los
principios de «sumariedad», «celeridad» y «eficiencia».

SEXTA.- El modelo naci6é con una anomalia de técnica legislativa. Su
inclusién en una norma sustantiva: La Ley Hipotecaria de 1909. Esta
circunstancia hizo dudar a la «doctrina hipotecarista» acerca de su
naturaleza como auténtico proceso contradictorio. Siendo evidente
que su caracter procesal y ejecutivo (estrictamente jurisdiccional) no
podia discutirse. La LEC 1/2000 de 7 de enero, corrigio el desajuste
regresando a un modelo de «ejecucion unitaria» en la que la
hipotecaria era una «subespecialidad».

SEPTIMA.- Las notas caracteristicas del modelo originario (el
procedimiento judicial sumario del articulo 131 de la Ley Hipotecaria o
«accién hipotecaria») provocaron, en cierta medida, la desconexién
de dicho tramite procesal (el de la ejecucion de la garantia real)
respecto del negocio causal para cuya seguridad tenia razén de ser la
hipoteca: El préstamo.

694



OCTAYVA.- La adaptacion del proceso enla LEC 1/2000 de 7 de enero,
aunque «dulcific6» el procedimiento, dotdandolo de un caracter «mas
jurisdiccional», no renunci6 a la inspiraciéon «pro creditor» originaria
del modelo. Este vestigio facilité los «abusos de la Banca» en la
contratacion masificada de préstamos hipotecarios. Esto es, las
entidades financieras amparados en la «potencia ejecutiva» del titulo
hipotecario (documentado en «instrumento pablico») no dudaron en
insertar «condicionados abusivos» referidos a los préstamos
garantizados por hipoteca, singular y trascendentemente, en la
contratacion con consumidores.

NOVENA.- El proyecto de construcciéon de la Unién Europea del que
forma parte Espafia exigia a todos los estados miembros esfuerzos en
pro de la «armonizaciéon juridica» en el &mbito supranacional
europeo. En este marco, cumplia preservar el «estandar minimo de
proteccion al consumidor europeo» resultante de la Directiva 93/13/CEE
del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los
contratos celebrados con consumidores. Analizado con perspectiva, el
desconocimiento u omisién generalizado de la Banca, Gobierno e
instituciones de control del mercado inmobiliario e hipotecario
espafioles de la citada Directiva 93/13/CEE o, por lo menos, de su
alcance en materia de contrataciéon de préstamos hipotecarios, resulta
inquietante.

DECIMA.- El proceso de revision del modelo de ejecucion de la
garantia hipotecaria espafola se produjo de un modo «abrupto y
traumatico» que no puede explicarse sin el fendmeno de la «crisis
financiera global de 2008» («la crisis de las hipotecas» originada por
el desplome del «mercado hipotecario norteamericano» sumido en
una espiral especulativa). La crisis se precipité en Espana dos anos
mas tarde, aunque con una singular crudeza dadas las singulares
caracteristicas de la debilidad de una economia, la espafiola, muy
sensible a las fluctuaciones y con un alto indice de sobre-
endeudamiento, también en el crédito hipotecario inmobiliario.
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UNDECIMA.- En el caso espafiol, nos cabia el «dudoso honor» de
presentar nuestra propia «burbuja inmobiliaria» y arrastrar una
nefasta politica comercial y crediticia de las entidades financieras:
Bancos y «Cajas de Ahorro» (sobre todo estas tltimas) que, en su mala
«praxis», incurrieron en dos manifiestos abusos: 1°).- El de la «alegre
concesion crediticia» y 2°).- El de la «inserciéon de clausulas de
contenido presumiblemente abusivo» en los condicionados
impuestos por las propias entidades financieras en un ingente
volumen de créditos hipotecarios suscritos, en este caso, con los
consumidores. Ni las empresas de valoracion o tasacién inmobiliaria,
ni las Administraciones Publicas, ni los Notarios, dejaron de
participar del «negocio de las hipotecas», contagiados de la euforia
del sector inmobiliario propiciada por los bajos tipos de interés
durante la década de los 90 del siglo pasado. El Banco de Espafna
«miré para otro lado» aceptando un crecimiento «irreal» de la
economia basado en el puro «apalancamiento financiero».

DUODECIMA.- La irrupcién (en 2010) de la crisis financiera («la
crisis de las hipotecas») traerd consigo un generalizado descontento
social, crucial en el advenimiento de movimientos politicos de corte
populista, como el «11-M» o por cefiirnos al campo que ocupa nuestro
estudio, la denominada «Plataforma de afectados por la hipoteca» cuyos
postulados han estado (y siguen estando) muy presentes en las
agendas de los sucesivos Gobiernos de la nacién. En definitiva, la
sociedad entera culpaba a la Banca como principal responsable de la
crisis. A esta percepcion no fue ajena buena parte de la magistratura
espafiola. Este «clima» sera decisivo en la «defenestracién» de nuestro
modelo tradicional de ejecucion hipotecaria. Produciéndose el
«endoso» de los vicios («de abusividad») de la contratacion seriada
suscrita por las entidades financieras con los consumidores, al «pacto
de hipoteca» y a su mecanismo procesal de realizacion.

DECIMOTERCERA.- La demoledora STJUE de 14 de marzo de 2013
(Asunto C-415/11 [Caso Aziz]), supuso un notable punto de inflexién
en la configuracién procesal del proceso de ejecucion de la garantia
hipotecaria espafiola. Asi, a pesar del tedrico respeto en el proceso de
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construcciéon europea por los respectivos Derechos internos
(«principio de autonomia procesal nacional»). La Corte de Justicia Europea
dejara muy «malparado» al modelo de ejecucién hipotecaria
espafiola, al arrogarse (no sin legitimidad) en nombre de la
armonizacion juridica en el ambito supranacional europeo vy,
particularmente, desde la perspectiva o clave del «principio de
efectividad del Derecho Comunitario», facultades de pura revision del
proceso del Derecho espafiol interno. Concretamente la resolucion
citada obedecia al propodsito de preservar el «estindar minimo de
proteccion al consumidor europeo» resultante de la Directiva 93/13/CEE
del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los
contratos celebrados con consumidores. Sencilla y llanamente, se someti6
el proceso espafiol de ejecucion judicial hipotecaria al «test» de su
adecuacion a dicho régimen de minimos en materia de proteccion
ante las «clausulas abusivas» insertas en contratos celebrados con
consumidores. A estas alturas, no puede discutirse que el proceso
espafiol, no super¢ citada prueba.

DECIMOCUARTA.- La intervencién de la Justicia europea en la
revision del procedimiento espafiol nos suscita algunos interrogantes:
(Se necesitaban con urgencia estas modificaciones en pos de la tan
ansiada armonizacion europea? O, ;Se pretendia dar «un respiro» a
los miles de «hipotecados espafioles» que, a causa de la crisis, no
podian «honrar» sus contratos? La respuesta a este interrogante no es
sencilla. Nosotros creemos que se produjo un recurrente
«solapamiento» de ambas situaciones, aunque con una muy marcada
incidencia de la segunda motivada por la imposibilidad de sostenerse
el sistema (coyunturalmente afectado por la crisis) solamente con
medidas de politica social, como por ejemplo acontecié en otros
paises como Alemania o Francia.

DECIMOQUINTA.- El proceso de «revisién» del sistema espafiol se
anudara a la doctrina del TJUE, emitida «a demanda» de los propios
Tribunales espafoles en ejercicio (no pocas veces «desmesurado y
desleal») del mecanismo de «consulta prejudicial previa» (previsto en
el articulo 267 del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea).
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Citado instrumento, en nuestra opiniéon, no ha demostrado ser
ninguna buena idea, al menos en cuanto a su actual configuracion
procedimental. Creemos, y «hacemos votos» porque asi se haga, que
el legislador europeo debera «repensar» muy bien su modelo de
«consulta  prejudicial» incorpordandole algunas correcciones.
Nosotros, humildemente, proponemos dos: 1°.- La creacion de un
preceptivo u obligatorio «filtro casacional previo, de pronta o urgente
tramitacion», de tal suerte que las consultas que se susciten ante la
Corte Europea, al menos, respondan a genuinas dudas albergadas
desde la doctrina interna consolidada de cada Estado miembro.
Evitando con ello un cierto «efecto multiplicacion». 2%).- Tampoco
sobraria como medida, la de: Incrementar en los correspondientes
procesos de seleccion, la exigencia de una mayor «ualificacion técnica» en
los magistrados que componen las Salas de la propia «Corte de Luxemburgo»
y aun en los «Abogados Generales» que participan en sus procedimientos.

DECIMOSEXTA.- Como consecuencia directa del dictado de la
STJUE de 14 de marzo de 2013 (Asunto C-415/11 [Caso Aziz]), el
Gobierno espafol impuls6 apresuradas y desafortunadas reformas
(como la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion
a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social), que
resultaron, en buena medida, tentativas fallidas para «parchear» el
desastre que afectaba a cientos de miles de contratos y no pocas
ejecuciones en curso. En algunos aspectos, la propia reforma generé
problemas adicionales. El resultado fue la inauguraciéon de un
periodo de «inseguridad» y «descrédito internacional» en el seno de
la Justicia Espafiola, sin precedentes y creemos que inmerecido y en
parte evitable. Fruto de ello se produjo, «de facto», el «descalabro», si
no la liquidaciéon, de una de las grandes notas caracteristicas del
modelo de ejecucion hipotecaria espafol: Su «celeridad en el tramite»
o su eficiencia pre-ordenada al cobro o satisfaccion del acreedor.

DECIMOSEPTIMA.- En términos précticos, el proceso de ejecucion
judicial hipotecario espafiol se alter6 de modo esencial al
flexibilizarse «a marchas forzadas». En concreto, con la apertura de
nuevos «espacios de cognicion procesal» en materia de «cldusulas
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abusivas». Esta circunstancia, «arrasard» con la otra de las notas
esenciales y caracteristicas del modelo de la ejecuciéon hipotecaria
espafiola: Su caracter «privilegiado» derivado, precisamente, de la
«limitacion cognitiva» del propio proceso, su - tradicionalmente
denominada - «<sumariedad». Ademas de ello, la nulidad de clausulas
de inserciéon habitual en los préstamos hipotecarios como la del
«vencimiento anticipado» estuvieron a punto de provocar la quiebra
del sistema que hubiera supuesto la «inactivacién» del proceso de
ejecucion hipotecaria hasta tanto se produjeran los vencimientos
definitivos de los préstamos. En este punto, incluso el propio TJUE
hubo de reconsiderar su propia doctrina siguiendo la - en este caso
acertada - estela marcada por el TS.

DECIMOCTAVA.- Debemos aceptar que «de futuro» Ila
problematica de los «abusos de las entidades financieras en la
contratacion de préstamos hipotecarios con consumidores» ha sido,
abordada «preventivamente» tanto por normativa europea (Directiva
14/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 4 de febrero de 2014,
sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes
inmuebles de uso residencial y por la que se modifican las Directivas
2008/48/CE y 2013/36/UE y el Reglamento (UE) niim. 1093/2010); como
por la espafiola Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario. Concretamente, nos referimos a la implantacion
de la «Ficha Europea de Informacion Normalizada» (FEIN) y «Ficha de
Advertencias Estandarizadas» (FIAE) impuestas a las entidades
financieras para garantizar que el consumidor europeo esta
perfectamente informado de los términos de la contrataciéon que le es
ofrecida para que asi pueda ser validamente aceptada por este tltimo.
Este avance legislativo sintoniza con el esfuerzo del Banco de Espafna
en la difusion a través de su pagina «web» de contenidos tendentes a
la «<educacién financiera de los consumidores», o incluso con la mayor
participacion notarial en el «iter negocial» de los préstamos, prevista
por la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito.
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DECIMONOVENA.- Ahora bien, los instrumentos normativos
seflalados no convalidan o «purgan» los condicionados
presumiblemente abusivos suscritos en el pasado que subsisten en
buen ntiimero de préstamos vigentes en nuestros dias. Esto es, que en
nuestro pais subsiste una importante «coleccién» o «bolsa» de
préstamos hipotecarios sobre vivienda concedidos a consumidores en
el periodo 1994-2019 que siguen conteniendo clausulas susceptibles
de ser consideradas abusivas (es cierto que segtn se fue asentando la
doctrina del TJUE y TS espafiol, segtin que cldusulas dejaban de ser
insertadas en los contratos, pero recordemos que, en alguno de los
casos, ni tan siquiera al dia de hoy existe doctrina pacifica). De lo
anterior se sigue que, no pocos de aquellos contratos, en caso de que
se produzcan sus consiguientes impagos podran tener problemas en
orden a la normal prosecucion de la ejecucion judicial hipotecaria. De
hecho, tal circunstancia ya estd aconteciendo sin que, en muchos
casos las entidades financieras acreedoras se atrevan a dar inicio a
tales procesos directos de ejecucién contra la garantia hipotecaria.
Cierto que, en parte, siguiendo las recomendaciones de la propia UE,
y también por su voluntaria adhesién al denominado «Codigo de
Buenas Pricticas». Ahora bien, esta realidad (aunque tenga un plazo
de caducidad que se extenderd al tiempo de duraciéon de dichos
contratos afectados) creemos que no es sostenible, porque de nada
sirve la garantia (la hipoteca) si no es eficaz, o dicho de otra manera,
susceptible de ejecucion.

VIGESIMA.- Habida cuenta del traumatico modo en que se ha
producido en los ultimos afos la revision del proceso judicial de
ejecucion de la garantia hipotecaria (el «cambio de las reglas del juego
a mitad del partido»). Creemos que la credibilidad del sistema no
compatibiliza con la subsistencia (aunque esta tenga fecha de
caducidad) de un ingente cuerpo de contratos de préstamos
hipotecarios sobre vivienda y suscritos con consumidores, de dificil
ejecucion judicial real o directa. Entender lo contrario supondria dar
por buenas estas «hipotecas hueras», o dicho en términos précticos,
carentes «de facto» de accion hipotecaria viable.
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VIGESIMOPRIMERA.- Nosotros creemos que, siguiendo la certera
(aunque no exenta de una cierta «mala fe») inspiracién de algunas
entidades financieras (esencialmente las «Cajas») que, a partir del afio
2015 idearon y dieron inicio a una campafa comercial dirigida a sus
clientes para alcanzar con ellos «acuerdos novatorios o modificativos»
con el objetivo de «sanar» sus contratos aquejados de «cldusulas
suelo», procede que el legislador espafiol impulse alguna iniciativa
mas amplia en dicho sentido. Pensamos, en definitiva, que procederia
que el propio Gobierno estudiara impulsar una norma tendente a
depurar el sistema (como ya se intent6 en su dia con el RDL 1/2017,
de 20 de enero, de medidas urgentes de proteccion de consumidores en
materia de clausula suelo) con el objetivo de buscar el «eacondicionado
imperativo de todo este paquete de préstamos contaminados con la presencia
de clausulas abusivas» (no nos referimos solo a las conocidas «cldusulas
suelo», sino a otras muchas que se han citado a lo largo del trabajo,
como las de «vencimiento anticipado», «interés de demora»,
«comisiones», «[IRPH», etc, etc).

VIGESIMOSEGUNDA.- La hipoteca no es ninguna férmula del
pasado que convenga arrumbar. Efectivamente, @ los  cambios
instalados en todo el mundo en orden a la regulacién y control de
entidades financieras y respecto a los procesos exigidos a estas, en su
contratacion con consumidores, han venido a «remodelar» un sistema
que en nuestro entorno europeo definitivamente se muestra maés
tuitivo con el deudor y, en particular, cuando éste es, ademas,
consumidor. Pero, todas estas modificaciones, que seguramente eran
necesarias (aunque quizd no de un modo tan «abrupto») para la
construccion de un modelo de sociedad mas justa, no deben hacer
perder la perspectiva de que la hipoteca, no es mas - pero tampoco
menos - que una garantia provista de un mecanismo de realizaciéon
privilegiado, que a lo largo del tiempo se ha mostrado tutil como
elemento de dinamizacién patrimonial y por tanto del desarrollo
econdmico. Queremos decir con ello que, la ejecucién hipotecaria
opera como una «espada de Damocles» al servicio de la garantia, pero
que su irrupcion serd, normalmente, un «indeseable accidente» ante
el impago sobrevenido del crédito que aquella garantiza. Por ello y
aceptando que el Derecho procesal estd regularmente al servicio del
Derecho sustantivo o material. Y que, del mismo modo que las leyes
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son fruto de su tiempo, la interpretaciéon de las normas debe
adaptarse al contexto histérico o coyuntural que les toca afrontar.
Creemos firmemente que en el caso de una institucion juridica tan
«sui generis» como lo es la «hipoteca» no debe olvidarse que una
desactivacion total del proceso de ejecucion «reduce a la nada» a la
propia garantia, que privada de eficacia carece de su razén de ser
perdiéndose en ese camino la importante funcién econémica que
aquella desempena.

702



BIBLIOGRAFIA Y FUENTES CONSULTADAS

¢ ABADIA, LEOPOLDO, La crisis ninja y otros misterios de la economia actual.
Madrid 2008, Espasa.

* AGUILERAY VELASCO, ALBERTO, Codigo civil italiano, Comentado, concordado
y comparado con las legislaciones vigentes en Europay América. Madrid 1881. Libreria
Universal de Cérdoba y Compaiiia, Puerta del Sol, 14. Obra en formato facsimil
disponible en el siguiente enlace: <<
www.bibliotecavirtualdeandalucia.es/catalogo/consul ta/registro.cmd?id=1017070 >>.

e ARAGONES Y CARSI, PASCUAL, Compendio de legislacion hipotecaria, 1I,
Madrid 1911.

e BERCOVITZ RODRIGUEZ CANO, RODRIGO, Prologo a la décima Edicion del
Codigo Civil, Madrid, 1991 Editorial Técnos.

* BISCARDI, ARNALDO, Diritto grecco Antico, Milano 1982.
* BREMER, FRANZ PETER, Hypothek und Grundschuld (Gotingen 1869).

¢ CALLEJO CARRION, SORAYA, El Tribunal Supremo frente a los productos

financieros complejos: O de como la autonomia de la voluntad ya no sirve de «coartada».
Publicado por el Centro de Estudios Financieros en 2016 y que puede consultarse
en <<https:// www.civil-mercantil.com/files/soraya-callejo.pdf >>.

¢ CALLEJO CARRION, SORAYA, La Pretension de la Ejecucion Hipotecaria, Tesis
Doctoral 2013 UNED. Puede  consultarse en << http://e-
spacio.uned.es/fez/view/tesisuned:Derecho-Scallejo >>.

* CANALES, ESTEBAN, La Europa Napoleonica: 1792-1815. Madrid. Ed Cétedra.
2008.

* CARR, RAYMOND. Spain 1808-1939, primera edicioén traducida al espafol de
1969, Editorial Ariel.

* CERRATO GURI, ELISABET, La ejecucion civil privada: Realizacion por persona o
entidad especializada, Tesis Doctoral, publicada por la Universitat Rovira i Virgili,
Tarragona, 2008; ISBN: 978-84-694-0294-8 <<
https:/ /www.tesisenred.net/bitstream/handle /10803 /8763 / Tesi.pdf?sequenc
e=1&isAllowed=y >>.

* COING, HELMUT, Unidad en el desarrollo del Derecho en los Paises de Europa.
Articulo Glossae. Publicado en la Revista del Derecho Europeo 2 (1989-1990),

703



Instituto de Derecho Comun, Universidad de Murcia. <<
https:/ / dialnet.unirioja.es/servlet/extaut?codigo=123074 >>.

e D'ORS, ALVARO, Derecho Privado Romano, Pamplona, Ediciones Universidad
de Navarra, 1968.

* DAZA 1ZQUIERDO, JULIO, Sistemas Hipotecarios y Dacion en Pago, publicado
por el Boletin de la Real Academia de Extremadura de las Letras y las Artes.
Consultable también en dialnet <<
https:/ / dialnet.unirioja.es/ descarga/articulo/4615996.pdf >>.

* DE BARRON ARNICHES, INIGO, La Banca Espariola confié en unas previsiones
insuficientes para frenar a las subprimes <<
https:/ / elpais.com/economia/2007/08/05/ actualidad /1501930682_013622.html >>.

e DE COBARRUVIAS OROZCO, SEBASTIAN, Tesoro de la Lengua Castellana o
Espaiiola.  Fondos digitalizados de la Universidad de Sevilla<<
http:/ /www.fondos digitales.us.es >>.

* DE LA RUBIA SANCHEZ, DANIEL, Ejecucion de vivienda habitual, Revista Acta
Judicial n° 4, julio-diciembre 2019.

* DE TOCQUEVILLE, ALEXIS, Democracy in America. (Ed. Isaac Kramnick, 2007.
New York, W.W. Norton).

¢ DEL REFUGIO GONZALEZ, MARIA, Génesis y Evolucion de la Prenda y la
Hipoteca en el Derecho Romano. Articulo publicado en n° 40 (1981) de Boletin
Mexicano de Derecho Comparado.

* DI CIOMMO, TIZIANA, La Crisis de la Justicia Civil Italiana, Barcelona 2013.
Libreria Bosch.

« DIAZ FRAILE, JUAN M?, Cldusula de Vencimiento anticipado: comentario a la
STSJE 26 de marzo de 2019. Articulo publicado en la Revista Notarios y
Registradores, en abril de 2019, que puede consultarse en <<
https:/ /www.notariosyregistradores.com/web/secciones/doctrina/articulos-

doctrina/clausula-de-vencimiento-anticipado-comentario-a-la-stsje-26-de-
marzo-de-2019/ >>.

« FABIAN CAPARROS, EDUARDO ANGEL, EI delito de blanqueo de capitales, Ed.
Colex 1998.

¢ FABREGAS & ASOCIADOS, Los Principios Bdsicos del Derecho de la Unidn

Europea.  Articulo <<  https://www.fabregasassociats.com/principales-
caracteristicas-del-derecho-la-union-europea/ >>.

704



* FAJARDO FERNANDEZ, JAVIER, Comentarios a la Ley de Enjuiciamiento Civil,
Vol. II, (Obra colectiva). Editorial Aranzadi, Navarra, 2001.

« FERNANDEZ FERNANDEZ, CECILIA, La Biblioteca de Alejandria. Pasado vy
Futuro. Articulo publicado en 1995 en Revista General de Informacién y
Documentacion (ucm) <<
http:/ /revistas.ucm.es/index.php/RGID/article/ viewFile/ RGID9595120157 A

/11439 >>.

 FERNANDEZ SEI]O, ]OSE M?, Comentario a la sentencia del TJUE de 29 de octubre
de 2015. El balon otra vez en el tejado del Gobierno espariol Articulo publicado el 12 de
noviembre de 2015 en Expansion. Articulo que puede consultarse en <<
https:/ /hayderecho.expansion.com/2015/11/12/comentario-a-la-sentencia-
del-tjue-de-29-de-octubre-de-2015-el-balon-otra-vez-en-el-tejado-del-gobierno-
espanol/ >>.

¢ FERREIRO BAAMONDE, XULIO y RODRIGUEZ GARCIA, NICOLAS, La
Armonizacion del Derecho Procesal Civil en Europa. Articulo publicado en Revista
de Derecho Procesal, 2010. Num. 3-4.

* FERRER ROJAS, ENRIQUE JAVIER, Pasado, presente y futuro del sistema de
ejecucion hipotecaria en Espaiia. Trabajo Fin de Grado, Universidad de Malaga,
publicado en << http://noticias.juridicas.com/conocimiento/articulos-
doctrinales/11409-pasado-presente-y-futuro-del = sistema. De  ejecucion-
hipotecaria-en espana/ >>.

» FIESTAS LOZA, ALICIA, La Proteccion Registral de los compradores de bienes
eclesidsticos (1863-1869), 1983 Articulo Publicado en el Anuario de Historia del
Derecho Espafiol, ISSN 0304-4319. Universidad Auténoma de Madrid <<
https:/ /dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=134443 >>.

* FINE, JOHN (V.A.) Horoi: studies in mortgage, real, security an land tenure in
anciant Athens, Hesperia, suppl. 9, Baltimore, 1951.

* FINLEY, MOSES, La inalienabilidad del suelo en la Gracia Antigua, uso y abuso de
la historia, Barcelona 1979.

e FONT DE MORA RULLAN, JAIME, Las facultades del Letrado de la
Administracion de Justicia en la Ejecucion Hipotecaria para proteger al deudor-
consumidor. Revista Acta Judicial n° 4, julio-diciembre 2019.

* FUENTES SORIANO, OLGA, EI Proceso de Ejecucion Hipotecaria, Ed. Edijus,
Zaragoza, 1998.

705



e GALINDO ARAGONCILLO, ALICIA y NAVARRO CODERQUE,
FERNANDO, EI pacto comisorio en el actual marco de los derechos de garantia.

Articulo publicado el 20/05/2014 en el Diario La Ley n° 8314/14. Accesible en
<<

https:/ /www.cuatrecasas.com/media_repository/gabinete/publicaciones/doc
s/1400771787es.pdf >>.

» GARBERI LLOBREGAT, JOSE. El Proceso de Ejecucién Forzosa en la nueva Ley de
Enjuiciamiento Civil, Thomson Reuters, 3% Edicion, septiembre de 2010.

» GARCIA FERNANDEZ, JOSE. Dos cuestiones referentes al procedimiento judicial
sumario. Articulo publicado en Revista General de Legislacién y Jurisprudencia,
1912, 11

e GARCIA GARRIDO, MANUEL ]ES(IS, Derecho Privado Romano, Madrid,
Dykinson, 1089, 4* Edicion.

e GARCIA SANZ, ARCADI, Institucions de Dret civil valencia (Castell6 de la Plana,
1996).

* GERNET, LOUIS, Horoi hypothécaires, Droit et institution en Grece Antique,
Flammarion. Coll. Champs, 1982, 1* Edicién.

* GHENT, ANDRA, The historical origins of America’s Mortagage Laws, Articulo de
2012 University of Wisconsin. <<
https:/ / papers.ssrn.com/sol3/ papers.cfm?abstract_id =2171357 >>.

e GIMENO SENDRA, VICENTE. (V.A.): Introduccion al Derecho Procesal, Edit.
Colex, Madrid, 2000.

e GOMA LANZON, IGNACIO, El alcance de la intervencién notarial en la
contratacion bancaria. Articulo publicado en la Revista el Notario del Siglo XXI,
nim. 97 mayo-junio 2021.

« GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO, La Ley hipotecaria: Comentada y concordada,
precedida de una Introduccion historica y Seguida de un Diccionario y Formularios para
su mads fdcil aplicacion. Madrid, 1862 Imprenta de la Revista de Legislaciéon. Puede
consultarse la Edicién facsimil, en los Fondos de la Universidad de Sevilla. <<
http:/ /www.cervantesvirtual.com/obra/la-ley-hipotecaria--comentada-y-
concordada-con-la-legislacion-anterior-espanola-y-extranjera-precedida-de-
una-introduccion-historica-y-seguida-de-un-diccionario-y-formularios >>.

e GOMEZ GALLIGO, FRANCISCO JAVIER, La normalizacion del Derecho
Hipotecario Procesal. La ejecucion ordinaria e hipotecaria en la nueva Ley de
Enjuiciamiento Civil. Articulo publicado en Revista Critica de Derecho
Inmobiliario, 2000-II.

706



¢ GONZALEZ PARAMO, JOSE MANUEL, Conferencia en Seminario sobre el futuro
de la Eurozona, pronunciada en la Universidad Internacional Menéndez Pelayo el
30 de junio de 2017. Puede consultarse citada conferencia incluso en audio en <<
htpps:/ /www.bbva.com/ es/bce-jugo-papel-fundamental-crisis/ >>.

» GONZALEZ QUINTERO, RODRIGO, Estados, Federacion y Soberania en la
Jurisprudencia Temprana de la Corte suprema Americana. Articulo publicado en
Revista de Estudios  constitucionales, ISSN  0718-5200  Estudios
constitucionales vol.11 no.1 Santiago 2013 <<http://dx.doi.org/10.4067/S0718-
52002013000100004>>.

* GUASP, JAIME. La ejecucion procesal en la Ley Hipotecaria, Barcelona 1951.

* GUASP, JAIME. Derecho Procesal Civil, Instituto de Estudios Politicos, Madrid
1956.

e GREENSPAN, ALAN, La era de las turbulencias, 2008, Ediciones B, Barcelona.

* HERMOSO MENA, NATALIA, Problemdtica Registral y Procesal de la Ejecucion
Hipotecaria Judicial. Tesis Doctoral, Programa de Doctorado Estado de Derecho y
Gobernanza Global. Universidad de Salamanca 2015.<<
https:/ / gredos.usal.es/bitstream/handle/10366/128398 / DDAFP_Hermosode
MenaN_Poblem%c3%alticaregistral.pdf?sequence=1&isAllowed >>.

* JORDA FERNANDEZ, ANTONIO. Itinera Hypothecae: Notas sobre los origenes de
la hipoteca y su evolucion hasta la codificacion. Universidad Rovira Virgili, Tarragona
2007, << http://studylib.es/doc/4907256/page-1-itinera-hypothecae--notas-
sobre-los-origenes >>.

 JORDAN DE ASSO Y DEL RIO, IGNACIO y DE MANUEL Y RODRIGUEZ,
MIGUEL, Instituciones del Derecho civil de Castilla... (Madrid 1792, Edic. facs.
Valladolid 1984).

* JUNQUERA CUBILES, EDUARDO, Financiarizacion. Parte III. Regulacion
Bancaria, Historia. Articulo publicado en Tribuna de Occidente el 18 de febrero de
2019. << https:/ /tribunadeoccidente.es/ financiarizacion-parte-iii-regulacion-
bancaria-historia/ >>.

* KOSCHAKER, PAUL, Europa y el Derecho romano. Trad. Santa Cruz Teijero.
Madrid 1955.

e LACABA SANCHEZ, FERNANDO. La titulizacién de créditos hipotecarios. Nueva

controversia en nuestro derecho hipotecario. Revista de Derecho VLex - Num. 144 de
mayo 2016.

707



* LACRUZ - SANCHO (Op. conjunta de Don José Luis Lacruz Berdejo y Don
Francisco de Asis Sancho Rebullida), Derecho Inmobiliario Registral, Barcelona
1977, Editorial Bosch.

* LAFERRIERE, FIRMIN. Essai sur [ ‘histoire de Droit francais depuis de temps anciens
jusqu-a nous jours (Paris 1859, 2% edicion).

* LINDE DE CASTRO, LUIS M?, La crisis financiera internacional y la Union
Europea. Publicado en Revista de Derecho Europeo de la Unién Europea, nim.16,
Primer Semestre 2009.

¢ LONDONO, NESTOR RAUL. La obligatoriedad de los principios del derecho en el
common law de Estados Unidos. Articulo publicado por la Universidad de Medellin,
Revista de la Facultad de Derecho y Ciencias politicas, vol. 36, n°. 1006, pags. 55-
56 que puede consultarse en dialnet.unirioja <<
https:/ / dialnet.unirioja.es/ descarga/articulo/2367490.pdf >>.

¢ LONGO MARTINEZ, ANTONIO A. Estudio prdctico de la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario. Articulo publicado en
Revista Notarios y Registradores. Marzo 2019
<<https:/ /www.notariosyregistradores.com/web/secciones/ oficina-

notarial/ otros-temas/ estudio-practico-de-la-ley-5-2019-de-15-de-marzo-
reguladora-de-los-contratos-de-credito-inmobiliario / >>

¢ LOPEZ DE HARO, CARLOS. Acciones del acreedor hipotecario y naturaleza y
prescripcion de ellas. Articulo publicado en Revista General de Legislacion y
Jurisprudencia, 1932, I.

e LOPEZ LIZ, JOSE. Procedimiento judicial sumario del articulo 131 de la Ley
hipotecaria, Ed. Bosch, 1987.

o LOPEZ SAN LUIS, ROCIO. EI tratamiento del sobreendeudamiento de los
particulares en

Francia. Revista de Derecho Civil << http:/ /nreg.es/ojs/index.php/RDC ISSN
2341-2216 vol. II, nam. 2 (abril-junio, 2015) Ensayos, pp. 207-228 >>.

e MARTIN DIZ, FERNANDO, Intervencién y eventual desalojo de los ocupantes en
la ejecucion judicial de bienes inmuebles. Novedades de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento
Civil. Articulo publicado en revista la Ley de fecha 25 de septiembre de 2000

* MARTIN DIZ, FERNANDO, La ejecucion de la garantia hipotecaria sobre bienes
inmuebles. Su tratamiento legal en la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil. Edit.
Comares, Granada, 2000.

e MARTIN FABA, JOSE M?, STJUE de 26 de marzo de 2019 sobre vencimiento
anticipado del crédito hipotecario. Articulo doctrinal fechado en abril de 2019 que
puede consultarse en << http:/ /centrodeestudiosdeconsumo.com >>.

708



* Mc ILLWAIN, CHARLES HOWARD, Constitucionalismo antiguo y moderno.
Articulo publicado por CEC, Madrid, 1991.
MENENDEZ PIDAL, Elementos de derecho procesal civil, Madrid, 1935.

¢ MIRA ROS, CORAZON, La Ejecucion Hipotecaria. Hacia una regulacion
propiamente jurisdiccional. Articulo publicado en la Revista El Notario del Siglo
XXL Nam. 20 de 2008 (Julio - Agosto). <<
http:/ /www.elnotario.es/index.php/hemeroteca/revista-20/1932-ejecucion-
hipotecaria-0-7741411298272582 >>.

¢ MIRALBELL GUERIN, LUIS M?, La ejecucidn sobre bienes hipotecados o pignorados
en la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil, Articulo publicado en Revista Juridica La
Ley, 2001-1.

* MONTERO AROCA, JUAN, Ejecucion de la hipoteca inmobiliaria, Tirant lo Blanc,
Valencia 2012.

¢ MONTERO AROCA, JUAN, Las ejecuciones hipotecarias y la tutela judicial

privilegiada. Articulo — integrado en el Libro Homenaje a Guasp - publicado por la
Revista Critica de Derecho Inmobiliario, afio 1996.

* MONTERRAT VALERO, ANTONIO, Las novedades de la ejecucion hipotecaria,
Madrid 2002, Ed. Cuadernos Civitas.

* MORA GALAN, ALBERTO, El procedimiento de ejecucién hipotecaria de la Ley, de
2 de diciembre de 1872, de creacion del Banco Hipotecario de Esparnia. Articulo incluido
en la obra Estudios sobre Derecho Procesal. Coordinada por Ignacio Diez-Picazo
Giménez y  Julidn Martinez-Simancas Séanchez. Ed. Banco Central
Hispanoamericano 1996.

* MORO SERRANO, ANTONIO, Los Sistemas Registrales en Estados Unidos de
América. Universidad Complutense de Madrid 1984. <<
https:/ /eprints.ucm.es/53082/1/5309866084.pdf >>.

* NIETO CAROL, UBALDO, EI Marco Hipotecario Espariol. Marco Juridico
Documento de trabajo, 2009, publicado por la Revista del Colegio Universitario
de Estudios Financieros CUNEEF, n° 2, <<
http:/ /www.cunef.edu/documents/10197 /209213 / Documentos_de_trabajo_n
_2/9b14fe51-9166-4ff5-b5ab-2b8cef1c98ea >>.

e NINO BECERRA, SANTIAGO, EI Crash del 2010. Toda la verdad sobre la crisis,
Libros del Lince, SL.

¢ NINO BECERRA, SANTIAGO y MIZES, MICHELLE, El proxim crac o les
assegurances contra els impagaments de creédit. Revista Dossier Economic, 29 de
marzo-4 de abril de 2008.

709



Novisima Recopilacion mandada formar por S.M. Carlos IV en 1805. Puede consultarse
Edicion Facsimilar, perteneciente al Fondo Bibliografico de la Facultad de
Derecho de la Universidad de Sevilla, <<
http:/ /fama2.us.es/fde/ocr/2006/novisimaRecopilacionT1.pdfLey 3 Rec. >>

« NUNEZ CANO, MARIA LUZ, La nueva figura del consumidor vulnerable a la luz
del RD 1/2021 de 19 de enero. Articulo Publicado en la Revista Economist & Jurist
en nam. 253 de septiembre de 2021.

e PANTALEON, FERNANDO, La sentencia de la Gran Sala del Tribunal de Justicia
sobre clausulas de vencimiento anticipado abusivas. Articulo publicado el dia 31 de
marzo de 2019 en Almacén de Derecho << https://almacendederecho.org/la-
sentencia-de-la-gran-sal-del-tribunal-de-justicia-sobre-clduslas-de-vencimiento-
anticipa do-abusivas/ >>.

 PEIRO UCHA, ALFONSO, Diferencia entre el Banco Central Europeo y la Reserva
Federal (BCE-FED). Articulo publicado el dia 11 de junio de 2015, accesible en
Economipedia.com << https://eonomipedia.com/definiciones/diferencia-
entre-el-banco-central-europeo-y-la-reserva-federal .html >>.

¢ PEREZ RAGONE, ALVARO y ORTIZ PRADILLO, JUAN CARLOS, Cédigo
procesal civil alemdn (ZPO) Traduccion con un estudio introductorio al proceso civil
alemdn contempordneo. Publicado por Konrad Adenauer y alojado en <<
http:/ /www .kas.de/wf/doc/kas_9523-544-4-30.pdf >>.

* PINEDA SALIDO, LUIS, La Crisis Financiera de los Estados Unidos y la Respuesta
Regulatoria Internacional, Articulo publicado en la Revista Aequitas; Volumen 1.
Accesible en formato pdf en <<
https:/ / dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=3819462 >>.

e PINTO RUIZ, JUAN ]OSE, Mas sobre la hipoteca: el transito a su debilitacion,
Articulo publicado por la Revista Economist & Jurist, nam. 206 diciembre 2006-
enero 2017

e RIVERA FERNANDEZ, MANUEL. La Ejecucion de la Hipoteca Inmobiliaria,
Madrid 2004, Ed. Dilex.

* ROBERTS, JOHN M, Historia Universal, Vol. II, Libro V, 2009 RBA.

* ROBLES VELASCO, LUIS MARIANO, Figuras sustitutivas del pago del crédito,
Antecedentes y su consideracion en el Derecho actual: La apotimema, la Datio in solutum
y la Dacion en Pago. Articulo publicado en octubre de 2014 en la Revista

Internacional de Derecho Romano, ISSN 1989-1970.

* ROBLES VELASCO, LUIS MARIANO, Breves apuntes sobre los fundamentos del
Derecho  Europeo y el  Derecho  Romano. Univ. Granada. <<

710



http:/ /digibug.ugr.es/bitstream/handle/10481/43415/ apuntes fundamentos
Derecho Europeo y el Derecho Romano.pdf >>

e ROCA SASTRE, RAMON M?, Derecho hipotecario. Bosch. 1968.

¢ ROCA SASTRE, RAMON M?, Instituciones de Derecho Hipotecario, reimpresion
9°. editorial Bosch 2013.

e ROCA SASTRE, RAMON M? y ROCA SASTRE MONCUNILL, LUIS, Derecho
Hipotecario. Barcelona 1995, 8% ed. Bosch.

* ROLDAN DESSY, JULIO, La titulacion de las hipotecas y la crisis, Tesis Doctoral
Universidad Comillas, Madrid 2014.

 SANCHEZ MARTINEZ, M® OLGA, Las peculiaridades del derecho inglés desde la
mirada de la Europa Continental. Articulo publicado en el Anuario de filosofia del
derecho, de la Universidad de Cantabria. ISSN 0518-0872, N°17, 2000. Pags. 486-
487, recogido en Dialnet <<
https:/ /dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/142415.pdf >>.

« SANCHEZ ROMAN, FELIPE, La Codificacion Civil en Espaiia. Madrid 1890,
Editado por Sucesores de Rivadeneyrad (Impresores de la Real Casa)
<<http:/ /fama2.us.es/fde/ocr/2007/codificacionCivil.pdf >> Fondos Digitales
de la Universidad de Sevilla.

] SAN]UAN Y MUNOZ, ENRIQUE, Blue pencil rule y clausulas de vencimiento
anticipado: A proposito de la cuestion prejudicial del Tribunal Supremo-Asunto C-70/17.
Articulo publicado en el Diario La Ley, ISSN 1989-6913, N° 9171, 2018.

» SARRION ESTEVE, JOAQUIN, Procedimientos ante el Tribunal de justicia de la
Union Europea.<<
https:/ /www.researchgate.net/ publication/268575257_Los_procedimientos_a

nte_el_Tribunal_de_Justicia_de_la_Union_Europea_Competencia_y_Procedimi
entos>>.

e SCHMITT, CARL, Sobre los tres modos de pensar la ciencia juridica, trad. M.
Herrero, Madrid, Técnos, 1996.

e SCHULZ, FRITZ, Derecho Romano Clasico, 1960 Ed. Bosch.
¢ SILVA, MONICA A. El derecho en la antigua Grecia. Trabajo de Grado
Universidad La Salle, México 1996. Biblioteca Juridica Virtual del instituto de

Investigaciones Juridicas de la UNAM.

o SIMON MORENO, HECTOR, La armonizacion de los derechos reales en Europa.
Tesis publicada por la UNIVERSITAT ROVIRA I VIRGILI, accesible en <<

711



http://
www.tesisenred.net/bitstream/handle/10803 /8761 / tesi.pdf?sequence=1 >>.

* TAPIA HERMIDA, ALBERTO JAVIER, Cédigo de fundamentos de conducta para
las Agencias de Calificacion Crediticia, en Revista de Derecho Bancario y Bursatil,
nam. 100, octubre 2005.

« TOMAS Y VALIENTE, FRANCISCO, EI marco politico de la desamortizacion en
Esparia, 3* ed. Editorial Ariel, Barcelona 1977.

* VALERO FERNANDEZ-REYES, ANGEL, Comentario a la Sentencia del TJUE, de
26 de marzo de 2019, Asuntos C-70/18 (Abanca Corporacion Bancaria) y C-179/17
(Bankia, SA), sobre clausulas de vencimiento anticipado en caso de impago. Articulo
doctrinal de fecha 21 de abril de 2019 publicado el dia 9 de mayo de 2019 en la
revista digital Regis-Pro. es << https;//regispro.es/angel-valero-comentario-a-la-
sentencia-del-tjue-de-26-de-marzo-de-2019-asuntos-c-70-17-abanca-corporacion-
bancaria-y-c-179-17-bankia-sa-sobre-clausulas-de-vencimiento-anticipado-en-caso-de-

impa/>>.

e VARELA SUANZES-CARPEGNA, ]OAQUTN, La soberania en la doctrina
britanica (De Bracton a Dicey). Articulo que puede consultarse en el siguiente
enlace: << www.cervantesvirtual.com/.../la-soberania-en-la-doctrina-britanica-
de-bracton-a-dicey >>.

712



APENDICE I: JURISPRUDENCIA

A) TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA UNION EUROPEA:

- STJUE de 27 de junio de 2000 (Asuntos acumulados C-240/98, C-241/98, C-
242/98, C-243/98 y C-244/98) [Caso Océano].

- STJUE de 15 de marzo de 2012. Asunto C-453/10 [Caso Perenicovd y
Perenic].

- STJUE de 14 de junio de 2012. Asunto C-618. [Caso Banco Espariol de
Credito].

- STJUE de 14 de marzo de 2013. Asunto C-415/11 [Caso Aziz].

- STJUE de 30 de abril de 2014. Asunto C-26/13 [Caso Kdsler y Kdslerné
Rabai].

- STJUE de 17 de julio de 2014. Asunto C-169/14 [Caso Sinchez Morcillo].

- STJUE de 21 de enero de 2015. (Asuntos acumulados C- 482/13, C- 484/13,
C-485/13 y C-487/13). [Asunto Unicaja Banco].

- STJUE de 23 de abril de 2015. Asunto C-96/14 [Caso Van Hove].
- STJUE de 29 de octubre de 2015. Asunto C-8/14 [Caso Perialva].

- STJUE de 21 de diciembre de 2016. (Asuntos acumulados C-154/15,
C-307/15 y C-308/15) [Caso Gutiérrez Naranjo].

- STJUE de 26 de enero de 2017. Asunto C-421/14 [Caso Banco Primus].

- STJUE de 20 de septiembre de 2017. Asunto C-186/16. [Caso Banca
Romaneasci]

- STJUE de 26 de marzo de 2019. Asuntos acumulados C-70/17 [Caso Abanca]
y C-179/17 [Caso Bankia].

- STJUE de 3 de marzo de 2020. Asunto C-125/18 [Caso Gomez del Moral].

- STJUE de fecha 9 de julio de 2020 (Asunto C-452/18) [Caso Ibercaja]

713



STJUE de 16 de julio de 2020. Asuntos C-224/19 y C-259/19 [Casos
Caixabank y BBVA, respectivamente].

ATJUE de 11 de junio de 2015. Asunto C- 602/13.
ATJUE de 3 de julio de 2019. Asunto C-486/16.
ATJUE de 3 de julio de 2019. Asunto C-70/17.

ATJUE de 3 de julio de 2019. Asunto C-179/17.

B) TRIBUNAL CONSTITUCIONAL:

STC 19/1981 de 8 de junio (BOE niim. 161, de 7 de julio de 1981).
STC 41/1981, de 18 de diciembre (BOE niim. 12, de 14 de enero de 1982).

STC 115/1984, de 3 de diciembre (BOE num. 305, de 21 de diciembre de
1984).

STC 99/1985, de 30 de septiembre (BOE niim. 265 Suplemento de 5 de
noviembre de 1985).

STC 8/1991, de 17 de enero de 1991 (BOE niim. 38, de 13 de febrero de 1991).
STC 6/1992, de 16 de enero (BOE nam. 38, de 13 de febrero de 1992).
STC 217/1993, de 30 de junio (BOE niuim. 183, de 02 de agosto de 1993).

STC 296/1993, de 18 de octubre (BOE num. 268, de 09 de noviembre de
1993).

STC 128/1994, de 5 de mayo (BOE nuim. 129, de 31 de mayo de 1994).
STC 37/1995, de 7 de febrero (BOE niim. 59, de 10 de marzo de 1995)
STC 69/1995, de 9 de mayo (BOE niim. 140, de 13 de junio de 1995).

STC 211/1996, de 17 de diciembre (BOE nuim. 19, de 22 de enero de 1997).
STC 132/1997, de 15 de julio (BOE nuim. 187, de 06 de agosto de 1997).

STC de 2 de octubre de 1997 (BOE nuim. 260, de 30 de octubre de 1997).
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STC 223/1997 de 4 de diciembre de 1997 (BOE nuim. 11, de 13 de enero de
1998).

STC 81/1998, de 2 de abril (BOE niim. 108, de 06 de mayo de 1998).

STC 220/1998, de 17 de diciembre (BOE num. 301, de 17 de diciembre de
1998).

STC 222/1999, de 29 de noviembre (BOE nuim. 310, de 28 de diciembre de
1999).

STC 29/03 de 13 de febrero 2003 (BOE niim. 55, de 05 de marzo de 2003)
STC 28/2006, de 30 de enero (BOE num. 51, de 01 de marzo de 2006).
STC 6/2008, de 21 de enero (BOE niuim. 40, de 15 de febrero de 2008).

STC 104/2008, de 15 de septiembre (BOE num. 245, de 10 de octubre de
2008).

STC 122/2013, de 20 de mayo (BOE num. 145, de 18 de junio de 2013).
STC 1/2014, de 13 de enero (BOE niim. 35, de 10 de febrero de 2014).

STC 136/2014 de 8 de septiembre (BOE nuim. 243, de 07 de octubre de 2014).
STC 39/2015, de 2 de marzo (BOE num. 85, de 9 de abril de 2015).

STC 167/2015, de 20 de julio BOE niim. 200, de 21 de agosto de 2015).

STC 208/2015, de 5 de octubre (BOE num. 272, de 13 de noviembre de 2015).

STC 232/2015, de 5 de noviembre (BOE num. 296, de 11 de diciembre de
2015).

STC 16/2016, de 1 de febrero (BOE niim. 57, de 07 de marzo de 2016).
STC 49/2016, de 19 de marzo (BOE num. 97, de 22 de abril de 2016).
STC 75/2017 de 19 de julio (BOE nuim. 171, de 19 de julio de 2017).
STC 31/19 de 28 de febrero (BOE niim. 73, de 26 de marzo de 2019).

ATC 113/2011 de 19 de julio de 2011. (BOE niim. 197 de fecha 17 de agosto
de 2011).
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- ATC 129/14 de 5 de mayo de 2014 (BOE niim. 135 de 4 de junio de 2014).

- ATC 113/2011 de 19 de julio de 2014 (BOE num. 197, de 17 de agosto de
2011).

C) TRIBUNAL SUPREMO:

- STS de 26 de noviembre de 1929.
- STS de 7 de diciembre de 1983.
- STS de 31 de octubre de 1986.

- STS de 30 de diciembre de 1986.
- STS de 22 de abril de 1987.

- STS de 23 de diciembre de 1988.
- STS de 9 de junio de 1990.

- STS 23 de febrero de 1991.

- STS 6 de mayo de 1991.

- STS de 18 de marzo de 1992.

- STS de 18 de noviembre de 1993.
- STS 19 de julio de 1994.

- STS de 1 de junio de 1995

- STS de 7 de abril de 1997.

- STS de 3 de julio de 1997.

- STS 11 de marzo de 1998.

- STS 25 de abril de 1998.

- STS de 4 de mayo de 1998.

- STS de 27 de marzo de 1999.

- STS de 20 de abril de 1999.

- STS de 13 de febrero de 2001.

- STS 19 de febrero de 2002.

- STS de 30 de abril de 2002.

- STS de 19 de diciembre de 2002.
- STS de 7 de mayo de 2003.

- STS de 23 de julio de 2004.

- STS de 15 de octubre de 2004.

- STS de 3 de febrero de 2005.

- STS de 21 de octubre de 2005.

- STS de 4 de noviembre de 2005.
- STS de 2 de enero de 2006.

- STS de 30 de enero de 2006.

- STS de 16 de febrero de 2006.

- STS de 10 de diciembre de 2007.
- STS de 4 de junio de 2008.

- STS de 25 de septiembre de 2008.
- STS de 12 de diciembre de 2008.
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- STS de 14 de enero de 2009.

- STS de 1 de octubre de 2009.

- STS de 16 de diciembre de 2009.

- STS de 15 de junio de 2012.

- STS de 9 de mayo de 2013.

- STS de 10 de marzo de 2014.

- STS de 7 de abril de 2014.

- STS de 8 de septiembre de 2014.

- STS de 24 de noviembre de 2014.

- STS de 13 de enero de 2015.

- STS (De Pleno) de 25 de marzo de 2015.
- STS de 1 de abril de 2015.

- STS de 30 de junio de 2015.

- STS de 2 de noviembre de 2015.

- STS de 15 de diciembre de 2015.

- STS de 23 de diciembre de 2015.

- STS de 18 de febrero de 2016.

- STS de 29 de marzo de 2016.

- STS de 3 de junio de 2016.

- STS de 13 de septiembre de 2016.

- STS de 16 de enero de 2017.

- STS (De Pleno) de 27 de febrero de 2017
- STS de 2 de marzo de 2017.

- STS de 5 de abril de 2017.

- STS de 17 de octubre de 2017.

- STS de 7 de noviembre de 2017.

- STS de 11 de abril de 2018.

- STS de 4 de junio de 2018.

- SSTS (De Pleno) de 23 de enero de 2019.
- STS de 11 de abril de 2019.

- STS de 24 de abril de 2019.

- STS de 11 de septiembre de 2019.

- STS de 18 de octubre de 2019.

- STS de 5 de marzo de 2020.

- STS de 11 de noviembre de 2020.

- SSTS (De Pleno) de 12 noviembre de 2020.
- ATS de 8 febrero de 2017.

D) AUDIENCIAS PROVINCIALES:

- SAP de Zaragoza de 17 de marzo de 1993.

- SAP de Ciceres de 22 de mayo de 1995.

- SAP de Madyrid de 22 de noviembre de 1995.

- SAP de Asturias 19 de noviembre de 1996.

- SAP de Zaragoza de 30 de noviembre de 1998.
- SAP de Valencia 15 de enero de 1999.
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SAP de Cuenca de 23 de marzo de 1999.

SAP de Sevilla (Seccion 5°) de 16 de marzo de 2004.
SAP de Sevilla (Seccion 6°) de 7 de mayo de 2015.

SSAP de Madrid (Seccion 12°), ambas de 6 de junio de 2016.
SAP de Castellon (Seccion 3°) de 3 de octubre de 2018.
SAP de Las Palmas de Gran Canaria de 30 de octubre de 2018.
SAP de Barcelona (Seccion 11°) de 20 de mayo de 2020.
SAP de Barcelona (Seccion 17°) de fecha 30 de junio de 2020.
SAP de Oviedo (Seccion 4°) de 2 de diciembre de 2020.
AAP de Sevilla de 24 de marzo de 1993.

AAP de Ciudad Real de 8 de febrero de 1994.

AAP de Cordoba de 5 de junio de 1995.

AAP de Ciudad Real de 26 de septiembre de 1995.

AAP de Madrid de 26 de marzo de 1996

AAP de Cantabria de 15 de octubre de 1996.

AAP de Cadiz de 19 de enero de 1998.

AAP de Madrid de 2 de abril de 1998.

AAP de Navarra de 8 de mayo de 1998.

AAP de Navarra de 24 de septiembre de 1998.

AAP de Alicante de fecha 23 de abril de 1999.

AAP Ciceres de 21 de mayo de 1999.

AAP de Santa Cruz de Tenerife de 17 de junio de 2000.
AAP de Tarragona de 28 de marzo de 2001.

AAP de Toledo de 31 de octubre de 2001.

AAP de Zaragoza de 6 de mayo de 2002.

AAP de Huelva de 30 de abril de 2003.

AAP de Granada (Seccion 3°) de 1 de mayo de 2003.
AAP de Valencia de 25 de marzo de 2004.

AAP de Sevilla (Seccion 5°) de 19 de abril de 2004.

AAP de Madrid (Seccion 21%) de 27 de abril de 2004.
AAP de Almeria de 6 de julio de 2004.

AAP de Huelva (Seccion 2°) de 10 de septiembre de 2 004.
AAP Madrid de 14 de septiembre de 2004.

AAP de La Rioja de 10 de noviembre de 2005.

AAP de Barcelona (Seccion 12%) de 16 de marzo de 2006.
AAP Granada de 28 de abril de 2006.

AAP de Barcelona (Seccion 11°) de 11 de julio de 2006.
AAP de las Palmas de 26 de septiembre de 2006.

AAP de Cadiz (Seccion 5%) de 16 de octubre de 2006.
AAP de Madrid (Seccion 14°) de 15 noviembre 2006.
AAP de Madrid (Seccion 19%) de 14 de marzo de 2007.
AAP de Cadiz (Seccion 2°) de 27 de abril de 2007.

AAP de Lleida (Seccion 2°) de 19 de junio de 2007.

AAP de Murcia (Seccion 3°) de 5 de julio de 2008.

AAP de Barcelona (Seccion 17) de 2 julio 2009.

AAP de Madrid de 16 de marzo de 2010.
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AAP de Barcelona (Seccion 14%) del 26 de marzo del 2010.
AAP de Madrid (Seccion 14°) de 7 de julio de 2010.

AAP de Zaragoza de 16 de diciembre de 2010.

AAP de Navarra (Seccion 2%) de 17 de diciembre de 2010.
AAP de Madrid (Seccion 11°) de fecha 13 de enero de 2011.
AAP de Navarra (Seccion 3°) de fecha 28 de enero de 2011
AAP de Asturias de 18 de mayo de 2011.

AAP de Madrid (Seccion 12°) de 16 de junio de 2011.
AAP de Girona (Seccion 2°) de 16 de septiembre de 2011.
AAP de Sevilla (Seccion 5°) de 10 de febrero de 201 2.
AAP de Sevilla (Seccion 6°) de 24 de febrero de 201 2.
AAP de Sevilla (Seccion 5°) 13 de abril de 2012.

AAP de Almeria (Seccion 2%) de 30 de abril de 2012.

AAP de Navarra (Seccion 2°) de 4 de mayo de 2012.

AAP de Sevilla, (Seccion 5°) de 28 de mayo de 2012.

AAP de Sevilla (Seccion 5°) de 4 de junio de 2012.

AAP de Sevilla (Seccion 6°) de 26 de junio de 2012.

AAP de Jaén (Seccion 2°) de 11 de septiembre de 2012.
AAP de Madrid (Seccion 19) de 11 de septiembre de 2012.
AAP de Barcelona de 3 de octubre de 2012.

AAP de Madrid (Seccion 10%) de 12 de diciembre de 2012.
AAP de Madrid (Seccion 19%) de 13 de diciembre de 2012.
AAP de Barcelona (Seccion 1°) de 28 de diciembre de 2012.
AAP de Sevilla (Seccion 8°) de 4 de abril de 2013.

AAP de Sevilla (Seccion 8°) de 4 de abril de 2013.

AAP de Granada (Seccion 3°) de 5 de julio de 2013.

AAP de Sevilla (Seccion 8%) de 23 de octubre de 201 3.
AAP de Lleida (Seccion 2°) de 5 de diciembre de 201 3.
AAP de Cordoba (Secc. 1?) de 20 de enero de 2014.

AAP de Sevilla (Seccion 6°) de 9 de abril de 2014.

AAP de Teruel (Seccion 1°) de fecha 29 de abril de 2014
AAP de Cidiz (Seccion 2°) de 20 de mayo de 2014.

AAP de Huelva (Seccion 2°) de 16 de septiembre de 2014.
AAP de Barcelona (Seccion 13%) de 11 de diciembre de 2014.
AAP de Valencia (Seccion 6*) de 3 de marzo de 2015.
AAP de Almeria (Seccion 1%) de 28 de abril de 2015.

AAP de Valencia (Seccion 9°) de 13 de mayo de 2015.
AAP de Cordoba (Seccion 1°) de 26 de junio de 2015.
AAP de Barcelona (Seccion 1°) de 13 de julio de 2015.
AAP de Badajoz (Seccion 2°) de 16 de noviembre de 2015.
AAP de Jaén (Seccion 17) de 7 de enero de 2016.

AAP de Madrid (Seccion 14%) de 21 de enero de 2016.
AAP de Madrid (Seccion 9°) de 10 junio de 2016.

AAP de Madrid (Seccion 12%) de 3 marzo de 2016.

AAP de las Palmas (Seccion 1) de 15 de febrero de 2016.
AAP de las Palmas (Seccion 1) de 17 de febrero de 2016.
AAP de las Palmas (Seccion 1°) de 4 de mayo de 2016.
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AAP de las Palmas (Seccion 1) de 6 de mayo de 2016.
AAP de Almeria (Seccion 1°) de fecha 5 de febrero de 2016.
AAP de Sevilla (Seccion 6°) de 11 de febrero de 2016.
AAP de Girona (Seccion 1) de 12 de febrero de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 15%) de 2 de marzo de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 15%) de 3 de marzo de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 15%) de 7 de abril de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 15%) de 20 de abril de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 15°) de 31 de mayo de 2016.
AAP de Badajoz (Seccion 2°) de 17 de marzo de 2016.
AAP de Castellon (Seccion 3°) de 23 de marzo de 2016.
AAP de Cadiz (Seccion 87) de 28 marzo de 2016.

AAP de Cidiz (Seccion 2°) de 9 mayo de 2016.

AAP de Tarragona (Seccion 1) de 30 marzo de 2016.
AAP de Granada (Seccion 3°) de 3 de mayo de 2016.

AAP de Badajoz (Seccion 3°) de 17 de mayo de 2016.

AAP de Barcelona (Seccion 19°) de 19 mayo de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 1°) de 7 de abril de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 1°) de 12 de abril de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 13%) de 7 de abril de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 4°) de 31 de marzo de 2016.
AAP de Cordoba (Seccion 1°) de 1 de febrero de 2016.
AAP de Cordoba (Seccion 1°) de 12 de febrero de 2016.
AAP de Cordoba (Seccion 1°) de 11 de abril de 2016.

AAP de Cordoba (Seccion 1°) de 3 de mayo de 2016.

AAP de Cordoba (Seccion 1°) de 24 de mayo de 2016.
AAP de Huelva (Seccion 2°) de 25 de mayo de 2016.

AAP de Toledo (Seccion 1%) de 17 de noviembre de 2016.
AAP de Las Palmas (Seccion 5°) de 22 de noviembre de 2016.
AAP de Sevilla (Seccion 5°) de 13 de diciembre de 2016.
AAP de Barcelona (Seccion 1°) de 16 de diciembre de 2016.
AAP de Huelva (Seccion 2%) de 16 de abril de 2018.

AAP de Badajoz (Seccion 2°) de 17 de mayo de 2018.

AAP de Santiago de Compostela (Seccion 6") de 29 de junio de 2018.
AAP de A Corutia (Seccion 5°) de 31 de julio de 2018.
AAP de Barcelona (Seccion 14) de 30 de enero de 2019
AAP de Barcelona (Seccion 19°) de 31 de mayo de 2019.
AAP de Castellon (Seccion 3°) de 13 de diciembre de 2019.
AAP de Cordoba (Seccion 1) de 17 de julio de 2020.

AAP de Barcelona (Seccion 4°) de 20 de julio de 2020.
AAP de Barcelona (Seccion 4°) de 24 de julio de 2020.
AAP de Sevilla (Seccion 6*) de 12 de noviembre de 2020.
AAP de Barcelona (Seccion 4°) de 5 de febrero de 2021.
AAP de Barcelona (Seccion 4°), de 16 de febrero de 2021.
AAP de Guadalajara (Seccion 1°) de 17 de marzo de 2021.
AAP de Cadiz (Seccion 2%) de 23 de marzo de 2021.

AAP de Toledo (Seccion 1%) de 25 de marzo de 2021.
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- AAP dela Corutia (Seccion 6*) de 26 de marzo de 2021.

- AAP de Valencia (Seccion 7%) de 30 de marzo de 2021.

- AAP de Huelva (Seccion 2°) de 30 de marzo de 2021.

- AAP de Huesca (Seccion 1°) de fecha 31 de marzo de 2021.

- AAP de Cordoba (Seccion 1%) de 6 de abril de 2021.

- AAP de Barcelona (Seccion 17°) de 16 de abril de 2021,

- AAP de Ciudad Real (Seccion 2°) de 19 de abril de 2021.

- AAP Palma de Mallorca (Seccion 3%) de 21 de abril de 2021.

- AAP de Valencia (Seccion 6") de 26 de mayo de 2021.

- AAP de Tarragona (Seccion 3°) de 3 de junio de 2021.

- AAP de Girona (Seccion 2°) de 28 de junio de 2021.

- AAP de Tarragona (Seccion 1°) de 19 de julio de 2021.

- Acuerdo de las Secciones Civiles de la AP de Madrid de 23 de septiembre de
2013.

E) JUZGADOS:

- Auto del Juzgado de Primera Instancia niim. 2 de Estella de fecha del 13 de
noviembre de 2010.

- Auto del Juzgado de Primera Instancia niim. 2 de Badajoz de 12 de julio de
2013.

- Auto de 15 de enero de 2013 Juzgado de Primera Instancia num. 2 de Girona.

- Auto del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion niim.1 de Zafra de fecha
10 de noviembre de 2015.

- Decreto de LA] del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion niim. 2 de
Zafra de 18 de septiembre de 2018.
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APENDICE II: RESOLUCIONES DE LA DGRN

- RDGRN de 20 de mayo de 1987 (BOE de 25 de junio de 1987).
- RDGRN de 19 de noviembre de 1987.

- RDGRN de 27 de julio de 1988.

- RDGRN de 6 de noviembre de 1933.

- RDGRN de 5 de septiembre de 1998.

- RDGRN de 2 de julio de 1999.

- RDGRN de 13 de febrero de 2014.

- RDGRN 28 de julio de 2015 (BOE de 30 septiembre de 2015).
- RDGRN de 12 de mayo de 2016 (BOE de 6 de junio de 2016).
- RDGRN de 19 de mayo de 2016.

- RDGRN de 20 de septiembre de 2016.

- RDGRN de 21 de octubre de 2016.

- RDGRN de 9 de junio de 2017 (BOE de 5 de julio de 2017).

- RDGRN de 5 de julio de 2017.

- RDGRN de 19 de septiembre de 2018.
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APENDICE III: TEXTOS NORMATIVOS

(81) Ley de 2 de diciembre de 1878 de
Creacion del Banco Hipotecario de
Espaiia. [Normativa no vigente].

[...]

Art. 13. «Se crea en Madrid un Banco de
crédito territorial con el titulo de Banco
hipotecario de Esparia; su capital serd de
80 millones de pesetas, dividido en
100.000 acciones de 800 pesetas cada
una, que se emitirdn con desembolso de
40 por 100. El Banco podrd aumentar su
capital a 180 millones de pesetas. La
duracion de la Sociedad serd de 99 arios ».

[...]

Art. 33. «Vencido y no pagado un
préstamo  hipotecario, o cualquiera
fraccion de él o sus intereses, requerird el
Banco por escrito al deudor para que
satisfaga su débito. Si el deudor no
pagare en los dos dias siguientes al del
requerimiento, el Banco podrd pedir al
Juez de primera instancia competente el
secuestro y la posesion interina de la
finca. Cerciorado el Juez con la
presentacion del titulo de la legitimidad
del crédito y de la falta de pago, dictard
providencia accediendo a la demanda, y
ordenando la entrega interina de la finca
al Banco si no se verificase el pago dentro
de 15 dias, contados desde la
presentacion de la misma demanda. De
esta providencia se tomard anotacion
preventiva en el Registro de la propiedad
en el mismo dia de su notificacion. EI
Banco percibird las rentas vencidas y no
satisfechas del inmueble, aplicindolas al
pago de su crédito; y recogerd asimismo
los frutos y rentas posteriores, cubriendo
con ellos, primero los gastos de
conservacion y explotacion que la misma
finca exija, y después su propio crédito.
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Podra asimismo el Banco, de acuerdo con
el deudor, continuar cobrando su crédito
con el producto del inmueble
secuestrado, o promover en cualquier
tiempo, aunque sea sin dicho acuerdo, su
enajenacion y la rescision del préstamo
en la forma establecida en el articulo
siguiente. Cuando el Banco tenga en su
poder valores o efectos del deudor, podrd
aplicarlos al pago de sus créditos y
entablar  su  reclamacion  por la
diferencia».

Art. 34. «Si la marcha regular de las
operaciones del Banco exigiere el
reintegro inmediato del préstamo, d
juicio de su Concejo de administracion,
vencido que sea el plazo en que cualquier
deudor hipotecario deba abonar capital ¢
intereses sin verificarlo, el Banco podrd,
previo el requerimiento que dispone el
art. 33, pedir desde luego al Juez
competente la venta en subasta piiblica
de la finca hipotecada y la rescision del
préstamo. En este caso, cerciorado el Juez
con la presentacion del titulo de la
legitimidad  del  crédito, mandard
anunciar la subasta en la Gaceta, Boletin
oficial y en alguno de los periodicos de la
provincia por término de 15 dias, y
verificarla con citacion - del deudor ante
uno de los Escribanos del Juzgado o del
pueblo cabeza de partido en que radique
la finca, en la forma en que se celebran
las subastas wvoluntarias, pero con
sujecion a lo que disponen las leyes
respecto a la subasta judicial en cuanto
al precio en que podrd verificarse la
enajenacion.

A wvoluntad de las partes se
tomard por tipo para la subasta la
tasacion hecha al tiempo de constituirse
el préstamo, o la que verifiquen de nuevo
peritos nombrados al efecto. Si el deudor



verificase el pago antes de la celebracion
del  remate, se suspenderdin los
procedimientos; si no se verificase en
dicho  término, el Juez dictard
providencia aprobando la subasta y
declarando rescindido el préstamo. Con
el precio del remate se pagarin en primer
lugar el capital y los réditos devengados
por el Banco hasta el dia del pago, los
gastos de la subasta y enajenacion, y u n
3 por 100 del capital que con anticipacion
recibe el mismo Banco a consecuencia de

la rescision del préstamo».

[...]

Art. 34 in fine. (...) Este pago al Banco
se entenderd sin perjuicio de la accion
que pueda corresponder al deudor o al
tercero perjudicado, si lo hubiere, la cual
podrd  ejercitarse en el  juicio
correspondiente.

Art. 35. «El secuestro, y en su caso la
enajenacion de las fincas hipotecadas,
seguin lo dispuesto en los dos articulos
anteriores, no se suspenderd por
demanda que no se funde en alguin titulo
anteriormente inscrito, ni por la muerte
del deudor, ni por la declaracion en
quiebra o concurso del mismo o del duerio
de la finca hipotecada. Vendida la finca,
el comprador pagard al Banco dentro de
ocho dias todo lo que se le deba por razon
de su préstamo, y el sobrante que resulte
del precio quedard a disposicion de los
Tribunales para que lo distribuya n con
arreglo a derecho. Este pago al Banco se
entenderd sin perjuicio de la accion que
pueda corresponder al deudor o al tercero
perjudicado, si lo hubiere, la cual podrd
ejercitarse en el juicio correspondiente ».

Art. 36. «Cuando la finca hipotecada
cambie de duerio, quedard de derecho
subrogado el adquirente en todas las
obligaciones que por razon de ella
hubiere contraido su causante con el
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Banco. El adquirente dard conocimiento
al Banco de su adquisicion dentro de los
15 dias al en que se consume; y si no lo
hiciere, le perjudicarin los
procedimientos que aquel dirija contra su
causante para el cobro de sus créditos ».

[...]
«ARTICULO ADICIONAL.

Son aplicables las disposiciones
de cardcter general que contiene la
presente ley 4 cualesquiera otros
establecimientos de crédito territorial
que se formen.

Por tanto:
Mandamos a todos los
Tribunales, Justicias, Jefes,

Gobernadores y demds Autoridades, asi
civiles como militares y eclesidsticas de
cualquier clase y dignidad, que guarden
y hagan guardar, cumplir y ejecutar la
presente ley en todas sus partes.

Dado en palacio a dos de
Diciembre de mil ochocientos setenta y
dos ».

(82) Ley Hipotecaria para las
Provincias de Ultramar de 14 de
julio de 1893. [Normativa no vigente].

[...]

Predmbulo: «(...) debe ser tenida la ley
Hipotecaria [de 1861] por uno de
nuestros  principales  monumentos
juridicos, 'y cuanto es en ella
fundamental, y ain lo que parezca de
menor entidad, merece religioso respeto,
mientras  consientan  respetarlo y
conservarlo los resultados de la
experiencia y la necesidad de avernirla
con los otros cuerpos legales vigentes
(...)» «capaz de satisfacer las exigencias
de la contratacion  ofreciendo al



prestamista sequridades de pronto y facil
cobro, para proporcionar a la tierra el
capital que necesita (...) Pero donde la
voz de la experiencia se ha dejado oir con
mayor fuerza contra la ley, demandando
remedio pronto, es en lo referente al
procedimiento para hacer efectivos los
créditos hipotecarios. Su complicacion
abrumadora, la insegquridad del éxito y
su coste incalculable, retraen al capital o
sugieren condiciones usurarias (...).
Emplea estas artes la desconfianza,
porque el procedimiento legal no
satisface las exigencias razonables de la
contratacion, y a cortar la raiz de estos
males, proporcionar a la tierra el capital
que mnecesita, y dar al prestamista
seguridades de pronto y fdcil cobro, se
consagra la  reforma de  mayor
transcendencia que propone el Gobierno,
suprimiendo tramites que, sin garantia
positiva de los derechos, ahoga los mds
sagrados. La previa tasacion, la fijeza en
la  competencia judicial para las
diligencias precisas, la supresion de todo
pleito, un solo requerimiento y la subasta
inmediata, son las bases de la nueva
legislacion; suprimense juicios,
excusiones, exhortes, mandamientos de
embargo de lo que estd ya hipotecado,
incidentes, subastas simultaneas y
tantas otras barreras atravesadas en la
senda del crédito territorial con noble
animo, en las que solo tropieza realmente
la buena fe (...).Y por ultimo, se
introduce una modificacion sustancial
en cuanto al procedimiento para hacer
efectivo el derecho asegurado con
hipoteca, que facilitara poderosamente la
prestacion de capitales a la propiedad
inmueble, suprimiendo todas las trabas,
dificultades y considerables gastos que
hasta hoy wvenian oponiéndose a su
desarrollo (...) Puede decirse que esta
reforma, (...), son las de mayor
transcendencia  contenidas en el
proyecto. Y si se tiene en cuenta que la
practica ha venido en cierto modo a
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sancionar su éxito, no solo por el ejemplo
que  proporcionan algunos Estados
extranjeros, sino por el que nos ofrecen
instituciones hipotecarias que vienen
desenvolviendo  un  procedimiento
andlogo por su sencillez y tendencia (...)
no ha de extrariar que la Comision
informe  favorablemente  sobre  su

aplicacion mds general (...)».
[...]

Art. 127. «En la escritura de hipoteca se
hard constar el precio en que tasan la
finca los contratantes, para que sirva de
tipo a la unica subasta que se debe
celebrar, en el caso de que, vencido el
plazo del préstamo, no conste en el
Registro de la propiedad el pago de dicho

préstamon.

Art. 128. «Las diligencias judiciales
previas de la subasta consistiran en la
presentacion por el acreedor de un escrito
al Juzgado o Tribunal competente del
lugar en que radiquen los Dbienes,
acompariando de la escritura de préstamo
con la nota de inscripcion, y de una
certificacion del Registrador de la
propiedad que declare no constar en sus
libros cancelado el gravamen hipotecario
a la terminacion del plazo. Se requerird
al deudor de pago si residiere en el lugar
en que radica la finca y se supiere su
domicilio; bastard en otro caso que se
requiera, al que se halle al frente de la
finca en cualquier concepto legal, a fin de
que ponga en conocimiento del duerio la
reclamacion. A los treinta dias de este
requerimiento se publicardn los edictos
en la Gaceta de la isla correspondiente,
con expresion del estado de los titulos de
propiedad, celebrindose la subasta a los
veinte dias de la publicacion. No
habiendo postor, podra el ejecutante
pedir que se le adjudiquen los bienes,
respondiendo de todas las cargas
anteriores si las hubiere. Cuando se



subaste la finca a instancia de un
segundo o posterior acreedor hipotecario
o0 de acreedores comunes, se declarard sin
efecto tal subasta si no se ofrece cantidad
suficiente para pagar, con los intereses
que consten en el Registro, todos los
créditos anteriormente inscritos. Podrdin
celebrarse, a costa de los ejecutantes que
lo pidan, las subastas posteriores que
convengan a sus intereses, siempre que
acrediten por certificacion del Registro
que no han sido aiin pagados. La finca
ejecutada no responde de las costas que
se causen, a no constar inscrita en el
Registro la cantidad indispensable para
esta atencion. En el reglamento para la
ejecucion de esta ley se determinardn los
demds pormenores a que ha de ajustarse
este sumario procedimiento».

[...]

Art. 133. «No se suspenderd en ningun
caso el procedimiento ejecutivo por las
reclamaciones de un tercero, Si 1o
estuvieren fundadas en un titulo
anteriormente inscrito, ni por la muerte
del deudor o del tercer poseedor, ni por la
declaracion de quiebra, ni por el concurso
de acreedores de cualquiera de ellos ».

(8 3) Reglamento de la Ley
Hipotecaria para las Provincias de
Ultramar el 18 de julio de 1993.
[Normativa no vigente].

[...]

Art. 170 R. «El Juez examinara el escrito
y los documentos que lo instruyan, y si
considera  cumplidos los requisitos
legales, sin mds tramites, dictard auto,
mandando requerir a los que, segiin la
certificacion del Registro, estuvieren en
posesion de los bienes hipotecados, ora
los conserve el deudor, ora se hayan
transmitido a tercero en todo o en parte,
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para que dentro de treinta dias verifiquen
el pago de la suma reclamada con las
costas, si también estuviesen
hipotecariamente ~ garantidas,  bajo
apercibimiento de procederse a la subasta
de los bienes hipotecados. Cuando el Juez
no  considere  cumplidos  dichos
requisitos, denegara también por medio
de auto, en este caso apelable en ambos
efectos, el requerimiento solicitado».

[...]

Art. 175 R.  «Los procedimientos
sumarios a que se refiere esta Seccion, no
podrin suspenderse por medio de
incidentes ni por otro alguno, a instancia
del deudor, del tercer poseedor, ni de
ningun otro que se presente como
interesado, salvo en los siguientes casos:
1.° Si se justificare documentalmente la
existencia de un procedimiento criminal
por falsedad del titulo hipotecario en cuja
virtud se proceda, en que se haya
admitido querella o dictado auto de

procesamiento.
2° Si se interpusiere una terceria de
dominio, acompariando

inexcusablemente con ella titulo de
propiedad de la finca de que se trate,
inscrito a favor del tercerista con fecha
anterior a la inscripcion del crédito del
ejecutante y no cancelado en el Registro.
3.° Si se presentare certificado del
Registrador,  expresivo de quedar
cancelada la hipoteca en virtud de la cual
se proceda, o copia autentica de la
escritura publica de cancelacion de la
misma, con la nota de presentacion en
alguno de los Registros en donde se haya
de tomar razon de ella, otorgada por el
actor o por sus causantes o causa

habientes, acreditandose también
documentalmente el titulo de
transmision en su caso (...)»

«...) Todas  las demds

reclamaciones que puedan formular, asi



el deudor como los terceros poseedores y
los demds interesados, incluso las que
versaren sobre nulidad del titulo o de las
actuaciones, o sobre vencimiento,
certeza, extincion o cuantia de la deuda,
se ventilaran en el juicio plenario que
corresponda, sin producir nunca el efecto
de suspender ni  entorpecer el
procedimiento ejecutivo. La competencia
para conocer de este juicio declarativo se
determinard por las reglas ordinarias.

Al tiempo de interponer la
demanda, seqiin el pdrrafo precedente, o
durante el curso del pleito, podri
solicitarse que se asegure la efectividad
de la sentencia, con retencion del todo o
una parte de la cantidad que por el
procedimiento ejecutivo deba entregarse
al ejecutante. El Juez decretara esta
retencion en vista de los documentos que
se presenten, si estima bastantes las
razones que se alegquen. Si el ejecutante
afianza a satisfaccion del Juez la cantidad
que estuviese mandada retener a las
resultas del juicio declarativo, se alzara
la retencion. Si el que solicitare esta
medida no tuviere solvencia notoria y
suficiente, el Juez deberd exigirle previa
Yy bastante garantia para responder de los
intereses de demora y del resarcimiento
de cualesquiera otros danos y perjuicios
que puedan ocasionarse al acreedor

(..)»

(84) Procedimiento Notarial de
Venta Extrajudicial de

Inmuebles hipotecados.
[Normativa no vigente].

[...]

Articulo 1872 del Codigo civil: «El
acreedor a quien oportunamente no
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hubiese sido satisfecho su crédito, podrd

proceder por ante Notario a la
enajenacion de la  prenda. Esta
enajenacion ~ habra  de  hacerse

precisamente en subasta piublica y con
citacion del deudor y del duerio de la
prenda en su caso. Si en la primera
subasta no hubiese sido enajenada Ia
prenda, podrd celebrarse una segunda
con iguales formalidades; y, si tampoco
diere resultado, podrd el acreedor hacerse
duefio de la prenda. En este caso estard
obligado a dar carta de pago de la
totalidad de su crédito.

Si la prenda consistiere en valores
cotizables, se venderdn en la forma

prevenida por el Codigo de Comercio».

[...]

Articulo 129 de la Ley Hipotecaria,
redactado conforme a la Disposicion
Final 10° de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (Ley 1/2000 de 7 de enero): «(...) 4.
Articulo 129. «La accion hipotecaria
podra ejercitarse directamente contra los
bienes hipotecados sujetando su ejercicio
a lo dispuesto en el Titulo IV del Libro 111
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades que se establecen en su
capitulo V. Ademds, en la escritura de
constitucion de la hipoteca podrd
pactarse la venta extrajudicial del bien
hipotecado, conforme al articulo 1.858
del Codigo Civil, para el caso de falta de
cumplimiento  de  la  obligacion
garantizada. La venta extrajudicial se
realizard por medio de notario, con las
formalidades  establecidas  en el
Reglamento Hipotecario.» (...)».



(85) Trdnsito Accion Hipotecaria a la LEC de 2000. [Normativa no vigente].

Requisitos
escritura
constitucion
hipoteca

Cambio
domicilio

Certificacion
cambio
domicilio

Domicilio
nuevos
adquirentes a
efectos de
requerimientos
y notificaciones
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Articulo 130. Para que pueda tramitarse la
reclamacion con arreglo al procedimiento
Jjudicial sumario, serd indispensable que en la
escritura de constitucion de la hipoteca se
determine el precio en que los interesados tasan
la finca para que sirva de tipo en la subasta y un
domicilio, que fijard el deudor, para la prdctica
de los requerimientos y de las notificaciones.

El Registrador  hard  constar  ambas
circunstancias en la inscripcion de la hipoteca (...)

Art. 130. (...) El deudor podrd cambiar después a
su voluntad ese domicilio, siempre que el cambio
tenga lugar dentro de la misma poblacién que se
hubiere designado en la escritura, o de
cualquiera otra que esté enclavada en el término
en que radiquen las fincas y que sirve para
determinar la competencia del Juzgado.

Para cambiar ese domicilio o punto diferente de
los expresados serd necesaria la conformidad del
acreedor. (...)

Articulo 130. (...) La modificacién en el domicilio
y su conocimiento al acreedor se hardn constar
en acta notarial y en el Registro de la Propiedad,
por nota al margen de la inscripcion o
inscripciones de la hipoteca.

Dicha acta, limitada a hacer constar estas
circunstancias, no estard sujeta al impuesto de
derechos reales y se extenderd en papel sellado
de la dltima clase {(...).

Articulo 130. (...) Todo posterior adquirente de la
finca podrd variar el domicilio que encontrare
fijado al tiempo de la adquisicion, pero
sujetdndose a las condicionas y requisitos antes
expresados, 'y, en su defecto, quedard
subsistente el que aparezca en el Registro.
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Articulo 682. 2. (...)2. Cuando se persigan bienes
hipotecados, (..) se cumplan los requisitos
siguientes:

12 Que en la escritura de constitucidn de la hipoteca
se determine el precio en que los interesados tasan
la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en
la subasta.

29 Que, en la misma escritura, conste un domicilio,
que fijard el deudor, para la prdctica de los
requerimientos y de las notificaciones.

En la hipoteca sobre establecimientos mercantiles se
tendrd necesariamente por domicilio el local en que
estuviere instalado el establecimiento que se
hipoteca.

3. El Registrador hard constar en la inscripcion de la
hipoteca las circunstancias a que se refiere el
apartado anterior.

Articulo 683.1.12 £/ deudor y el hipotecante no
deudor podrdn cambiar el domicilio que hubieren
designado para la prdctica de requerimientos y
notificaciones, sujetdndose a las reglas siguientes:
19 Cuando los bienes hipotecados sean inmuebles,
no serd necesario el consentimiento del acreedor,
siempre que el cambio tenga lugar dentro de la
misma poblacion que se hubiere designado en la
escritura, o de cualquier otra que esté enclavada en
el término en que radiquen las fincas y que sirva para
determinar la competencia del Juzgado.

Para cambiar ese domicilio a punto diferente de los
expresados serd necesaria la conformidad del
acreedor.(...)

Articulo 683.2. (...) 2. Los cambios de domicilio a que
hace referencia el apartado anterior se hardn
constar en acta notarial y, en el Registro
correspondiente, por nota al margen de la inscripcion
de la hipoteca. (...)

Articulo 683.3. (...) 3. A efectos de requerimientos y
notificaciones, el domicilio de los terceros
adquirentes de bienes hipotecados serd el que
aparezca designado en la inscripcion de su
adquisicion. En cualquier momento podrd el tercer
adquirente cambiar dicho domicilio en la forma
prevista en el nimero anterior.



Competencia
Judicial

Objeto de la
Pretension

Demanda

Documentacion
de preceptivo
acompainamiento
con la demanda
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Articulo 131. Regla 13: Serd competente para
conocer del procedimiento, cualquiera que sea la
cuantia de la obligacion, el de primera instancia
a quien se hubieren sometido las partes en la
escritura de constitucion de hipoteca; en su
defecto, el de primera instancia del partido en
que radique la finca, y si ésta radicare en mds de
uno, lo mismo que si fuesen. varias y radicaran
en diferentes partidos, el Juez de primera
instancia de cualquiera de ellos, a eleccién del
demandante.

Articulo 129. La accion hipotecaria podra
ejercitarse directamente contra los bienes

hipotecados ()

Articulo 131. Regla 22 Se iniciard el
procedimiento por demanda autorizada por
Letrado, en la que deberd constar
necesariamente:

. Los hechos y las razones Juridicas
determinantes de la certeza, subsistencia y
exigibilidad del crédito y de la competencia del
Juzgado.

II. La cantidad exacta que por todos los
conceptos sea objeto de la reclamacion.

El acreedor quedard sujeto a indemnizar
cuantos dafios y perjuicios irrogare al deudor o
terceros interesados por malicia en la
exposicion de los hechos y de las demds
circunstancias que ha de apreciar el Juez para
autorizar el procedimiento.

Articulo 131. Regla 32: Con este escrito
presentard el actor los documentos siguientes:

Primero. Los comprobantes de la personalidad,
incluso los que acrediten el poder del
procurador.

Segundo. El titulo o titulos de crédito, revestidos
de los requisitos que la Ley de Enjuiciamiento
Civil exige para despachar la ejecucion. Si no
pudiese presentarse el titulo inscrito deberd
acompafiarse con el que se presente
certificacion del Registro que acredite la
inscripcion y subsistencia de la hipoteca.

Tercero. Acta notarial justificativa de haberse
requerido de pago con diez dias de anticipacion,
cuando menos, al deudor, y también al tercer
poseedor de las fincas en el caso de que éste
hubiese acreditado al acreedor la adquisicion
del inmueble (...)
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Articulo 684.1.1°. 1. Para conocer de los
procedimientos a que se refiere el presente capitulo
serd competente:

12 Si los bienes hipotecados fueren inmuebles, el
Juzgado de Primera Instancia del lugar en que
radique la finca y si ésta radicare en mds de un
partido judicial, lo mismo que si fueren varias y
radicaren en diferentes partidos, el Juzgado de
Primera Instancia de cualquiera de ellos, a eleccion
del demandante, sin que sean aplicables en este caso
las normas sobre sumision expresa o tdcita
contenidas en la presente Ley. (...)

Articulo 684.2. 2. E/ tribunal examinard de oficio su
propia competencia territorial.

Articulo 681.1. La accion para exigir el pago de
deudas garantizadas por prenda o hipoteca podrd
ejercitarse  directamente  contra  los  bienes
pignorados o hipotecados, sujetando su ejercicio a lo
dispuesto en este titulo, con las especialidades que
se establecen en el presente capitulo. (...)

Articulo 685.1. 1. La demanda ejecutiva debera
dirigirse frente al deudor y, en su caso, frente al
hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor
de los bienes hipotecados, siempre que este ultimo
hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de
dichos bienes. (...)

De forma directa: Articulo 685.2 y 4.

Art. 685.2. (...) A la demanda se acompafiaran el
titulo o titulos de crédito, revestidos de los
requisitos que esta Ley exige para el despacho de
la ejecucion, asi como los demas documentos a que
se refieren el articulo 550 vy, en sus respectivos
casos, los articulos 573 y 574 de la presente Ley.
En caso de ejecucién sobre bienes hipotecados o
sobre bienes en régimen de prenda sin
desplazamiento, si no pudiese presentarse el titulo
inscrito, deberd acompafiarse con el que se
presente certificacion del Registro que acredite la
inscripcidn y subsistencia de la hipoteca. (...)

Art. 685. 4. Para la ejecucion de las hipotecas sobre
bienes inmuebles constituidas a favor de una
Entidad de las que legalmente pueden llegar a
emitir cédulas hipotecarias o que, al iniciarse el
procedimiento, garanticen créditos y préstamos
afectos a una emisién de bonos hipotecarios,
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bastard la presentacién de una certificacion del
Registro de la Propiedad que acredite la inscripcion
y subsistencia de la hipoteca. Dicha certificacion se
completard con cualquier copia autorizada de la
escritura

de hipoteca, que podra ser parcial, comprendiendo
tan sélo la finca o fincas objeto de la ejecucion.

Por remisién: Articulos 550, 573 y 574.

Art. 550. 1. A la demanda ejecutiva se
acompafiardn:

19 £l titulo ejecutivo, salvo que la ejecucion se funde
en sentencia, acuerdo o transaccion que conste en
los autos.

29 £l poder otorgado a procurador, siempre que la
representacion no se confiera «apud acta» o no
conste ya en las actuaciones {(...)

39 Los documentos que acrediten los precios o
cotizaciones aplicados para el cémputo en dinero
de deudas no dinerarias, cuando no se trate de
datos oficiales o de publico conocimiento.

49 Los demds documentos que la ley exija para

el despacho de la ejecucion.

2. También podrdn acompaidiarse a la demanda
ejecutiva cuantos documentos considere el
ejecutante utiles o convenientes para el mejor
desarrollo de la ejecucion y contengan datos de
interés para despacharla.

Art. 573. 1. (...), a la demanda ejecutiva deberdn
acompafiarse, ademds del titulo ejecutivo y de los
documentos a que se refiere el articulo 550, los
siguientes:

12 El documento o documentos en que se exprese
el saldo resultante de la liquidacion efectuada por
el acreedor, asi como el extracto de las partidas de
cargo y abono y las correspondientes a la aplicacion
de intereses que determinan el saldo concreto por
el que se

pide el despacho de la ejecucion.

29 £l documento fehaciente que acredite haberse
practicado la liquidacion en la forma pactada por
las partes en el titulo ejecutivo.

39 El documento que acredite haberse notificado al
deudory al fiador, silo hubiere, la cantidad exigible.
2. También podrdan acompafiarse a la demanda,
cuando el ejecutante lo considere conveniente, los
justificantes de las diversas partidas de cargo y
abono.

3. Si el acreedor tuviera duda sobre la realidad o
exigibilidad de alguna partida o sobre su efectiva
cuantia, podrd pedir el despacho de la ejecucién por
la cantidad que le resulta indubitada y reservar la
reclamacion del resto para el proceso declarativo
que corresponda, que podrd ser simultdneo a la
ejecucion.

Art. 574. 1. El ejecutante expresard en la demanda
ejecutiva las operaciones de cdlculo que arrojan
como saldo la cantidad determinada por la que pide
el despacho de la ejecucidn en los siguientes casos:
12 Cuando la cantidad que reclama provenga de un
préstamo o crédito en el que se hubiera pactado un
interés variable.

29 Cuando la cantidad reclamada provenga de un
préstamo o crédito en el que sea preciso



Tramite de
admision
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Articulo 131. Regla 42: £/ Juez examinard la
demanda y los documentos acompafiados, y si
se hubiesen cumplido los requisitos antes
expresados la admitird y mandard sustanciar el
procedimiento (...)

Si los requisitos legales no se hubiesen
cumplido, el juez denegard la admision del
escrito y documentos por medio de auto
fundado, que serd apelable en ambos efectos.
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ajustar las paridades de distintas monedas y sus
respectivos tipos de interés.

2. En todos los casos anteriores serd de aplicacion
lo dispuesto en los numeros segundo y tercero del
apartado primero del articulo anterior y en los
apartados segundo y tercero de dicho articulo.

De forma directa: Articulos 684.2, 686.1

Art. 684.2. El tribunal examinara de oficio su propia
competencia territorial.

Art. 686.1. En el mismo auto en que se despache
ejecucion (...)

Por aplicacién de la regulacién general de la
ejecucion: [El despacho de ejecucion] Articulos
549.1; 551; 552 y 553.

Art. 549.1. Sélo se despachara ejecucion a peticién
de parte, en forma de demanda, en la que se
expresaran:

19 El titulo en que se funda el ejecutante.

2.9 La tutela ejecutiva que se pretende, en relacion
con el titulo ejecutivo que se aduce, precisando, en
su caso, la cantidad que se reclame conforme a lo
dispuesto en el articulo 575 de esta Ley. (...)

59 La persona o personas, con expresion de sus
circunstancias identificativas, frente a las que se
pretenda el despacho de la ejecucidn, por aparecer
en el titulo como deudores o por estar sujetos a la
ejecucion segun lo dispuesto en los articulos 538 a
544 de esta Ley.

Art. 551. 1. Presentada la demanda ejecutiva, el
tribunal despachara en todo caso la ejecucion
siempre que concurran los presupuestos y
requisitos procesales, el titulo

ejecutivo no adolezca de ninguna irregularidad
formaly los actos de ejecucion que se solicitan sean
conformes con la naturaleza y contenido del titulo.
2. La ejecucioén se despachara mediante auto, que
no sera susceptible de recurso alguno, sin perjuicio
de la oposicion que, con arreglo a la presente Ley,
pueda formular el ejecutado.

Art. 552. 1. Si el tribunal entendiese que no
concurren  los  presupuestos y  requisitos
legalmente exigidos para el despacho de la
ejecucion, dictard auto denegando el despacho de
la ejecucion.

2. Elauto que deniegue el despacho de la ejecucion
serd directamente apelable, sustanciandose la
apelacion sélo con el acreedor. También podrd el
acreedor, a su

eleccion, intentar recurso de reposicién previo al
de apelacion.

3. Una vez firme el auto que deniegue el despacho
de la ejecucion, el acreedor sélo podrd hacer valer
sus derechos en el proceso ordinario
correspondiente, si no obsta a éste la cosa juzgada
de la sentencia o resolucién firme en que se
hubiese fundado la demanda de ejecucién.

Art. 553. 1. El auto en que se despache ejecucién
debera contener los siguientes extremos:

12 La determinacion de la persona o personas
frente a las que se despacha ejecucién; si se
despacha en forma solidaria o mancomunada y
cualquier otra precision que, respecto de las partes
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Articulo 131. Regla 32: (...) El requerimiento
debera haberse practicado en el domicilio que
resulte vigente en el Registro, bien
personalmente si se encontrare en él el deudor
o el tercer poseedor que haya de ser requerido,
o bien al pariente mas préximo, familiar o
dependientes mayores de catorce afios que se
hallaren en la habitacién del que hubiere de ser
requerido, y si no se encontraré a nadie en ella,
al portero, o al vecino mas proximo que fuere
habido.

Regla 42: (...) ordenando que se practiquen los
requerimientos, cuando no se haya presentado
acta notarial que los acredite, en los domicilios
y de la manera que se determina en el presente
articulo. En este caso, el requerimiento se
acreditara en los autos en la forma dispuesta en
la Ley procesal Civil para las notificaciones por
cédula. (...)

Articulo 131. Regla 42: (...) El Juez reclamara del
Registrador de la Propiedad, a instancia del
actor, certificacion comprensiva de los
extremos siguientes:

|.- Insercion literal de la dltima inscripcién de
dominio o de posesidn, en su caso, que se haya
practicado y se halle vigente.

II.- Relacion de todos los censos, hipotecas,
gravamenes y derechos reales y anotaciones a
que estén afectos los bienes, debiéndose hacer
constar expresamente que se halla subsistente
y sin cancelar la hipoteca a favor del actor.

El Registrador hara constar por nota marginal
en la inscripcion de hipoteca que ha expedido
esta certificacion, expresando su fechay la

existencia del procedimiento a que se refiere

()
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o del contenido de la ejecucion, resulte procedente
realizar.

29 En su caso, la cantidad por la que se despacha
ejecucion (...)

59 El contenido del requerimiento de pago que
deba hacerse al deudor, en los casos en que la ley
establezca este requerimiento.

2. El auto que despache ejecucion, con copia de la
demanda ejecutiva, sera notificado al ejecutado,
sin citacion ni emplazamiento, para que en
cualquier momento pueda personarse en la
ejecucion, entendiéndose con él, en tal caso, las
ulteriores actuaciones.

Articulo 686. 1. En el mismo auto en que se
despache ejecucion se mandard que se requiera de
pago al deudor vy, en su caso, al hipotecante no
deudor o al tercer poseedor contra quienes se
hubiere dirigido la demanda, en el domicilio que
resulte vigente en el Registro.

2. Sin perjuicio de la notificacién al deudor del
despacho de la ejecucion, no se practicara el
requerimiento a que se refiere el apartado anterior
cuando se acredite  haberse  efectuado
extrajudicialmente el requerimiento o
requerimientos, conforme a lo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 581.

A estos efectos, el requerimiento extrajudicial
deberd haberse practicado en el domicilio que
resulte vigente en el Registro, bien personalmente si
se encontrare en él el deudor, el hipotecante no
deudor o el tercer poseedor que haya de ser
requerido, o bien al pariente mas préximo, familiar
o dependiente mayores de catorce aflos que se
hallaren en la habitacién del que hubiere de ser
requerido y si no se encontrare a nadie en ella, al
portero o al vecino mds proximo que fuere habido.

De forma directa: Articulo 688.

Art. 688. 1. Cuando la ejecucion se siga sobre bienes
hipotecados, se reclamard del registrador
certificacién en la que consten los extremos a que se
refiere el apartado 1 del articulo 656 y en la que se
exprese, asimismo,

que la hipoteca en favor del ejecutante se halla
subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
cancelacion o modificaciones que aparecieren en el
Registro.

2. El registrador hara constar por nota marginal en la
inscripcion de hipoteca que se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su
fecha y la existencia del procedimiento a que se
refiere. En tanto no se cancele por mandamiento
judicial dicha nota marginal, el registrador no podra
cancelar la hipoteca por causas distintas de la propia
ejecucion.

3. Si de la certificacion resultare que la hipoteca

en la que el ejecutante funda su reclamacion no
existe o ha sido cancelada, el tribunal dictard auto



Comunicaciones
al titular
inscrito

Cargas o
derechos reales
posteriores a la
hipoteca

LEY HIPOTECARIA

Articulo 131. Regla 52: Si de la certificacion del
Registro apareciese que la persona a cuyo favor
resulte practicada la dltima inscripcion de
dominio o de posesién, en su caso, a que se
refiere el extremo primero de la regla cuarta, no
ha sido requerida de pago en ninguna de las
formas notarial o judicial antes indicadas, se
notificard a la misma la existencia del
procedimiento en el lugar prevenido en la regla
tercera de este articulo para que pueda, si le
conviene, intervenir en la subasta o satisfacer
antes del remate el importe del crédito y de; los
intereses y costas en la parte que esté asegurada
con la hipoteca do su finca. (...)

Articulo 131. Regla 52: (...) Cuando en la susodicha
certificacién aparezca alguna carga o derecho real
constituido con posterioridad la inscripcion de la
hipoteca que garantiza el crédito del actor, se
notificard también para los efectos indicados en
el parrafo anterior, lo existencia del
procedimiento a los acreedores que se hallen en
este caso; y cuando dichos acreedores satisfagan
antes del remate el importe del crédito, intereses
y costas asegurados con la hipoteca de la finca,
quedaran subrogados en los derechos del actor.
Se haran constar el pago y la subrogacién al
margen de la inscripcién o inscripciones de la
hipoteca en que, dichos acreedores se subrogan'y
de las de sus créditos o derechos respectivos,
mediante presentacion en el Registro del acta
notarial de entrega de las cantidades adeudadas
o del oportuno mandamiento judicial, en su caso.

Por el concepto
impuesto alguno.

referido no se devengara
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poniendo fin a la ejecucion. Contra esta resolucion
podrd interponerse recurso de apelacion.
Por remision: Articulo 656.

Art. 656. 1. Cuando el objeto de la subasta esté
comprendido en el dmbito de esta seccion, el
tribunal librard mandamiento al Registrador a cuyo
cargo se encuentre el Registro de que se trate para
gue remita al Juzgado certificacién en la que consten
los siguientes extremos:

12 La titularidad del dominio y demas derechos
reales del bien o derecho gravado.

29 Los derechos de cualquier naturaleza que existan
sobre el bien registrable embargado, en especial,
relaciéon completa de las cargas inscritas que lo
graven o, en su caso, que se halla libre de cargas.

2. El Registrador hara constar por nota marginal la
expedicion de la certificacion a que se refiere el
apartado anterior, expresando la fecha y el
procedimiento a que se refiera.

Articulo 689.1. Si de la certificacion registral
apareciere que la persona a cuyo favor resulte
practicada la Ultima inscripcion de dominio no ha
sido requerido de pago en ninguna de las formas
notarial o judicial, previstas en los articulos
anteriores, se notificara la existencia del
procedimiento a aquella persona, en el domicilio
que conste en el Registro, para que pueda, si le
conviene, intervenir en la ejecucion, conforme a
lo dispuesto en el articulo 662, o satisfacer antes
del remate el importe del crédito y los intereses y
costas en la parte que esté asegurada con la
hipoteca de su finca.

De forma directa: Articulo 689.2. Cuando existan
cargas o derechos reales constituidos con
posterioridad a la hipoteca que garantiza el
crédito del actor, se aplicard lo dispuesto en el
articulo 659.

Por remisién: Articulo 659. 1. El registrador
comunicara la existencia de la ejecucién a los
titulares de derechos que figuren en la
certificacion de cargas y que aparezcan en
asientos posteriores al del derecho del
ejecutante, siempre que su domicilio conste en el
Registro.

2. A los titulares de derechos inscritos con
posterioridad a la expedicion de la certificacion de
dominio y cargas no se les realizara comunicacion
alguna (...)

3. Cuando los titulares de derechos inscritos con
posterioridad al gravamen que se ejecuta
satisfagan antes del remate el importe del crédito,
intereses y costas, dentro del limite de
responsabilidad que resulte del Registro,
quedardn subrogados en los derechos del actor
hasta donde alcance el importe satisfecho. Se
hardn constar el pago y la subrogacion al margen
de la inscripcién o anotacion del gravamen en que
dichos acreedores se subrogan y las de sus
créditos o derechos respectivos, mediante la
presentacién en el Registro del acta notarial de
entrega de las cantidades indicadas o del
oportuno mandamiento judicial, en su caso.
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No existe prevision como
tal oposicion,
constituyendo los mismos
supuestos causas de
suspension a la ejecucion
(excepciones a la no
suspension del proceso)

Articulo 132: El procedimiento sumario que
establece el articulo precedente no se
suspendera por la muerte del deudor o del
tercer poseedor, ni por la declaracién de quiebra
o concurso de cualquiera de ellos, ni por medio
de incidentes promovidos por los mismos o por
otro que se presente como interesado, salvo en
los siguientes casos:

Primero. Si se justificase documentalmente
la existencia de un procedimiento criminal, por
falsedad del titulo hipotecario en cuya virtud se
proceda, en que se haya admitido querella o
dictado auto de procesamiento.

Segundo. Si se interpusiere una terceria de
dominio, acompafiando, inexcusablemente con
ella, titulo de propiedad de la finca de que se
trate, inscrito a favor del tercerista o de su
causante, con fecha anterior a la inscripcion del
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Articulo 695. 1. En los procedimientos a que se
refiere este capitulo sélo se admitira la oposicién del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:
12 Extincién de la garantia o de la obligacion
garantizada, siempre que se presente certificacion
del Registro expresiva de la cancelacion de la
hipoteca o, en su caso, de la prenda sin
desplazamiento, o escritura publica de carta de pago
o de cancelacion de la garantia.

22 Error en la determinacion de la cantidad exigible,
cuando la deuda garantizada sea el saldo que arroje
el cierre de una cuenta entre ejecutante y ejecutado.
El ejecutado debera acomparfiar su ejemplar de la
libreta en la que consten los asientos de la cuenta y
sélo se admitird la oposicion cuando el saldo que
arroje dicha libreta sea distinto del que resulte de la
presentada por el ejecutante.

No serd necesario acompafiar libreta cuando el
procedimiento se refiera al saldo resultante del
cierre de cuentas corrientes u operaciones similares
derivadas de contratos mercantiles otorgados por
entidades de crédito, ahorro o financiacion en los
que se hubiere convenido que la cantidad exigible en
caso de ejecuciéon sera la especificada en
certificacién expedida por la entidad acreedora,
pero el ejecutado deberd expresar con la debida
precision los puntos en que discrepe de la
liquidacion efectuada por la entidad. (...)

2. Formulada la oposicion a que se refiere el
apartado anterior, se suspendera la ejecucién. El
tribunal, mediante providencia, convocara a las
partes a una comparecencia, debiendo mediar
cuatro dias desde la citacién; oird a las partes,
admitird los documentos que se presenten vy
acordara en forma de auto lo que estime procedente
dentro del segundo dia.

3. El auto que estime la oposicién basada en las
causas 12 y 32 del apartado 1 de este articulo
mandard sobreseer la ejecucion; el que estime la
oposicion basada en la causa 22 fijara la cantidad por
la que haya de seguirse la ejecucion.

4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la
ejecucion podrd interponerse recurso de apelacion.
Fuera de este caso, los autos que decidan la
oposicion a que se refiere este articulo no seran
susceptibles de recurso alguno.

Articulos 696 y 697.

Art. 696. 1. Para que pueda admitirse la terceria de
dominio en los procedimientos a que se refiere este
capitulo, deberd acompafiarse a la demanda titulo
de propiedad de fecha fehaciente anterior a la de
constitucion de la garantia. Si se tratare de bienes
cuyo dominio fuere susceptible de inscripcion en
algun Registro, dicho titulo habrd de estar inscrito a
favor del tercerista o de su causante con fecha
anterior a la de inscripcion de la garantia, lo que se
acreditard mediante certificacion registral expresiva
de la inscripcion del titulo del tercerista o de su
causante y certificacion de no aparecer extinguido ni
cancelado en el Registro el asiento de dominio
correspondiente.

2. La admision de la demanda de terceria suspenderd
la ejecucion respecto de los bienes a los que se refiera
y, si éstos fueren solo parte de los comprendidos en
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crédito del actor, y certificacién de no aparecer
extinguido ni cancelado en el Registro el asiento
de dominio a favor del tercerista.

Tercero. Si se presentare certificacion del
Registro, expresiva de quedar cancelada la
hipoteca, en virtud de la cual se proceda, o copia
auténtica de la escritura publica de cancelacion
de la misma, con la nota de presentacion en
alguno de los Registros en donde se haya de
tomar razon de ella, otorgada por el actor o por
sus causantes o causahabientes, acreditdndose
también  documentalmente el titulo de
transmisién, en su caso.

Cuarto. Cuando la hipoteca esté constituida
en garantia de cuentas corrientesy la libreta que
presente el deudor arroje un saldo distinto del
que resulte de la presentada por el actor. Si el
saldo se debiere acreditar por certificacion de la
entidad acreedora, y el deudor hubiere alegado
error o falsedad, se estara exclusivamente a lo
dispuesto en el articulo 153.

En el primer caso subsistird la suspension hasta
que termine la causa criminad, pudiéndose
reanudar entonces el procedimiento si no
quedase declarada a falsedad.

En el segundo caso subsistira hasta el término
del juicio de terceria.

En los casos tercero y cuarto, el Juez convocara
a las partes a una comparecencia, debiendo
mediar cuatro dias desde la citacion; oird a las
partes, admitird los documentos que se
presenten y acordara en forma de auto lo que
estime procedente dentro del segundo dia.

Serd apelable en ambos efectos este auto,
cuando ordenare la suspension. (...)

Articulo 131. Regla 62: Transcurrido el término
de diez dias desde el requerimiento de pago,
practicado en cualquiera de las formas
indicadas en las reglas anteriores, el actor

podrd pedir que se le confiera

administracion o posesion interina de la finca,
si asi se hubiese pactado en la escritura de
constitucion de la hipoteca o tuviere
reconocido expresamente ese derecho por
alguna Ley. El acreedor percibird en dicho caso
las rentas vencidas y no satisfechas, si asi se
hubiese estipulado, y los frutos y rentas
posteriores, cubriendo con ello los gastos de
conservacion y explotacion que la misma finca

exija y después su propio crédito.

Si los actores fuesen mas de uno,
corresponderd la administracién al que sea
preferente, segln el Registro, y si fueran de la
misma prelacién podra pedirla cualquiera de
ellos en beneficio comun, aplicando los frutos
y rentas segln determina el parrafo anterior,
a prorrata entre los créditos de todos los
actores. Si lo pidieran varios, de la misma
prelacién, decidird el Juez a su prudente

arbitrio.
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la garantia, podrd seguir el procedimiento respecto
de los demads, si asi lo solicitare el acreedor.

Art. 697. Fuera de los casos a que se refieren los dos
articulos anteriores, los procedimientos a que se
refiere este capitulo sdlo se suspenderdn por
prejudicialidad penal, cuando se acredite, conforme
a lo dispuesto en el articulo 569 de esta Ley, la
existencia de causa criminal sobre cualquier hecho
de apariencia delictiva que determine la falsedad del
titulo, la invalidez o ilicitud del despacho de la
ejecucion.

Articulo 690. 1. Transcurrido el término de diez
dias desde el requerimiento de pago o, cuando
éste se hubiera efectuado extrajudicialmente,
desde el despacho de la ejecucion, el acreedor
podrd pedir que se le confiera la administracion
o posesion interina de la finca o bien hipotecado.
El acreedor percibird en dicho caso las rentas
vencidas y no satisfechas, si asi se hubiese
estipulado, y los frutos, rentas y productos
posteriores, cubriendo con ello los gastos de
conservacion y explotacién de los bienes y
después su propio crédito.

A los efectos anteriormente previstos, la
administracién interina se notificard al ocupante
del inmueble, con la indicacién de que queda
obligado a efectuar al administrador los pagos
que debieran hacer al propietario.

Tratdandose de inmuebles desocupados, el
administrador serd puesto, con caracter
provisional, en la posesion material de aquéllos.
2. Si los acreedores fuesen mas de uno,
correspondera la administracién al que sea
preferente, seglin el Registro, y si fueran de la
misma prelacion podra pedirla cualquiera de
ellos en beneficio comun, aplicando los frutos,
rentas y productos segtin determina el apartado
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Articulo 133. La administracion y posesion
interina de las fincas, concedida al acreedor en
virtud de esta o de cualquiera otra Ley, no
excedera, como norma general, de dos afios.
A su término el acreedor rendird cuentas de su
gestion al Juez, quien las aprobard, si
procediese. Sin este requisito no podrd
proseguirse la ejecucion. (...)

Articulo 131. Regla 72: Cumplido lo dispuesto en las
reglas precedentes y transcurridos treinta dias
desde que tuvieron lugar el requerimiento de pago
y las notificaciones antes expresadas, se procederd
a instancia del actor, del deudor o del tercer
poseedor, a la subasta de la finca ante el Juzgado
que conozca del procedimiento, anuncidndose el
remate con veinte dias habiles de antelacion,
cuando menos, al sefialado para dicho acto en el
Boletin Oficial del Estado o en el Boletin Oficial de
la provincia o provincias donde se siga el juicio y
radiquen las fincas. La publicacién de los anuncios
en el Boletin Oficial del Estado sélo tendra lugar
cuando el valor de la finca o fincas excediere de
cien mil pesetas. Si el valor de ellas rebasa de
quinientas mil pesetas se publicara, ademas, otro
edicto en uno de los periddicos de mayor
circulacion de la capital de la provincia a que
corresponda el Juzgado donde se sustancie
procedimiento.

Regla 82: En los anuncios se expresara: Que los
autos y la certificacion del Registro a que se refiere
la regla cuarta estan de manifiesto en la Secretaria;
que se entenderd que todo licitador acepta como
bastante la titulacién, y que las cargas o
gravamenes anteriores y los preferentes - si los
hubiere - al crédito del actor continuardn
subsistentes, entendiéndose que el rematante los
aceptay queda subrogado en la responsabilidad de
los mismos, sin destinarse a su extincion el precio
del remate.
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anterior, a prorrata entre los créditos de todos
los actores. Si lo pidieran varios de la misma
prelacion, decidira el tribunal mediante
providencia a su prudente arbitrio.

3. La duracién de la administracién y posesion
interina que se conceda al acreedor no excedera,
como norma general, de dos afios, si la hipoteca
fuera inmobiliaria, y de un afio, si fuera mobiliaria
o naval. A su término, el acreedor rendird
cuentas de su gestion al tribunal, quien las
aprobara, si procediese. Sin este requisito no
podra proseguirse la ejecucion. (...)

5. Cuando la ejecucion hipotecaria concurra con
un proceso concursal, en materia de
administracién o posesion interina se estara a lo
que disponga el tribunal que conozca del proceso
concursal, conforme a las normas reguladoras
del mismo.

Por aplicacién directa: Articulo 691. 1. Cumplido lo
dispuesto en los articulos anteriores vy
transcurridos treinta dias desde que tuvieron
lugar el requerimiento de pago y las notificaciones
antes expresadas, se procedera a instancia del
actor, del deudor o del tercer poseedor, a la
subasta de la finca o bien hipotecado.

2. La subasta se anunciard con veinte dias de
antelacién, por lo menos. El sefialamiento del
lugar, dia y hora para el remate se notificara al
deudor, con la misma antelacién, en el domicilio
que conste en el Registro.

3. Cuando se siga el procedimiento por deuda
garantizada con hipoteca sobre establecimiento
mercantil el anuncio indicard que el adquirente
quedard sujeto a lo dispuesto en la Ley sobre
arrendamientos urbanos, aceptando, en su caso,
el derecho del arrendador a elevar la renta por
cesion del contrato. (...)

Por remisién: Articulos 667 y 668.

Art. 667. La subasta se anunciarad con veinte dias
de antelacion, cuando menos, al sefialado para su
celebracion. El sefialamiento del lugar, dia y hora
para la subasta se notificara al ejecutado, con la
misma antelacion, en el domicilio que conste en el
titulo ejecutivo.

Art. 668. La subasta se anunciara con arreglo a lo
previsto en el articulo 646, expresandose en los
edictos la identificacion de la finca, que se
efectuara en forma concisa, la valoracion inicial
para la subasta, determinada con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 666 y los extremos
siguientes:

12 Que la certificacidn registral y, en su caso, la
titulacion sobre el inmueble o inmuebles que se
subastan esta de manifiesto en la Secretaria.

22 Que se entenderd que todo licitador acepta
como bastante la titulacion existente o que no
existan titulos.

32 Que las cargas o gravamenes anteriores, si los
hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes y que, por el sélo hecho de participar
en la subasta, el licitador los admite y acepta
quedar subrogado en la responsabilidad derivada
de aquéllos, si el remate se adjudicare a su favor.
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Articulo 131. Reglas 92 a 152;

Regla 92: Servird de tipo para la subasta en
pactado en la escritura de constitucién de
hipoteca y no se admitird postura alguna que
sea inferior a dicho tipo.

Regla 102: Si no hubiere postura admisible en
la primera subasta el acreedor podré pedir,
dentro del término do cinco dias, la
adjudicacion de la finca o fincas en pago de
su crédito, por el tipo de aquéllas, aceptando
la subsistencia do las cargas anteriores y las
preferentes, si las hubiere, y subrogandose
en la obligacion do satisfacerlas.

Regla 112: Si no conviniese al acreedor, la
adjudicacién lo manifestara asi al Juzgado en
el plazo antes indicado, y en este caso, o si se
deja transcurrir dicho término sin instar cosa
alguna sobre el particular, el Juez acordard la
celebracion de segunda subasta, para la que
servira de tipo el setenta y cinco por ciento
de la primera, sin que se pueda admitir
postura inferior a este tipo. Y si tampoco en
ella hubiera postura admisible en el plazo del
quinto dia, podrd el acreedor pedir la
adjudicacion por el tipo de la segunda
subasta y con la misma condicién expresada
en la regla anterior.

Regla 122: Si el acreedor no hiciese uso de
este derecho el Juez acordara la celebracién
de tercera subasta, sin sujecion a tipo, pero
con las mismas condiciones establecidas en la
regla octava. Celebrada esta subasta, si la
postura fuese inferior al tipo do da segunda,
podran el actor - que no hubiese sido
rematante -, el duefio de la finca o fincas o un
tercero autorizado por ellos, mejorar la
postura en el término de nueve dias. Cuando
asi lo pidan, debera consignar cada uno de
ellos el diez por ciento de la cantidad que
sirvio de tipo para la segunda subasta, y el
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Por remisién: Articulo 646. En los edictos a que se
refiere el apartado primero del articulo anterior se
incluird pliego con todas las condiciones de la
subasta, generales y particulares, si las hubiere, y
cuantos datos y circunstancias sean relevantes
para el éxito de la subasta.

El contenido de la publicidad que se realice por
otros medios se acomodard a la naturaleza del
medio que, en cada caso, se utilice, procurando la
mayor economia de costes, y podra limitarse a los
datos precisos para identificar los bienes o lotes
de bienes, el valor de tasacién de los mismos, su
situacion posesoria, si fueran

inmuebles, conforme a lo dispuesto en el articulo
661, el lugar y fecha de celebracién de la subasta
y la indicacién del lugar o lugares en que se
encuentren publicados los edictos.

De forma directa: Articulo 691.4. 4. La subasta
de bienes hipotecados, sean muebles o
inmuebles, se realizarda con arreglo a lo
dispuesto en esta Ley para la subasta de bienes
inmuebles. (...)

Por remision [a las reglas de la subasta de
inmuebles]: Articulos 669 a 671.

Art. 669. 1. Para tomar parte en la subasta los
postores deberdn depositar, previamente, el 30
por 100 del valor que se haya dado a los bienes
con arreglo a lo establecido en el articulo 666
de esta Ley. El depdsito se efectuara conforme
a lo dispuesto en el nimero 32 del apartado 1
del articulo 647.

2. Por el mero hecho de participar en la subasta
se entendera que los postores aceptan como
suficiente la titulacion que consta en autos o
que no exista titulacion y que aceptan,
asimismo, subrogarse en las cargas anteriores
al crédito por el que se ejecuta, en caso de que
el remate se adjudique a su favor.

Art. 670. 1. Si la mejor postura fuera igual o
superior al 70 por 100 del valor por el que el
bien hubiere salido a subasta, el tribunal,
mediante auto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor.
En el plazo de veinte dias, el rematante habrd
de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
consignaciones la  diferencia entre o
depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor
postura igual o superior al 70 por 100 del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta,
aprobado el remate, se procederd por el
Secretario Judicial a la liquidacion de lo que se
deba por principal, intereses y costas v,
notificada esta liquidacion, el ejecutante
consignara la diferencia, si la hubiere.



LEY HIPOTECARIA

Juez, seguidamente, mandard abrir nueva
licitacion entre ambos postores, sefialando,
dentro del quinto dia, el en que hayan de
comparecer con este objeto, y adjudicara la
finca al que hiciere la proposicion mas
ventajosa.

Si el primer postor, en vista de la mejora
hecha por el segundo, manifestare que
renuncia, se prescindird de la practica de la
diligencia acordada segun el parrafo anterior
y se aprobara el remate a favor del segundo.
Transcurridos los nueve dias sin que se
mejore la postura, se adjudicara el remate. Si
la tercera subasta quedase desierta por falta
de licitadores, podra reproducirse tantas
veces como lo solicite el duefio do 1a finca.
Continuard mientras tanto el inmueble en
administracion, si el acreedor hubiese
utilizado él derecho que le concede la regla
sexta. En este caso la fecha de rendicion de
cuentas de la administracion sera fijada por el
Juez a su prudente arbitrio.

Regla 132: En el acto de la subasta se hara
constar que el rematante acepta las
obligaciones consignadas en la regla octava, y
si no las acepta, no le serd admitida la
proposicion.

Regla 142: El acreedor demandante podrd
concurrir como postor a todas las subastas y
no necesitara consignar cantidad alguna para
tomar parte en la licitacion. Todos los demas
postores, sin excepcion, deberdn consignar
en el Juzgado o en el establecimiento
destinado al efecto el diez por ciento del tipo,
tanto en la primera como en la segunda
subasta, si hubiere lugar a ello, para tomar
parte en las mismas.

En la tercera o ulteriores subastas que, en su
caso, puedan celebrarse, el depdsito
consistird en el diez por ciento del tipo fijado
para la segunda, y lo dispuesto en el parrafo
anterior sera también aplicable a ellas.

Regla 152: Aprobado el remata se le hara
saber al adquirente, a fin de que, en el
término de ocho dias, contados desde la
notificacion, consigne la diferencia entre lo
depositado para tomar parte en la subasta y
el total precio de aquél. Si el rematante fuera
el mismo acreedor se deducira de lo
consignado la cantidad a que ascienda el
crédito y los intereses asegurados con la
Hipoteca, sin perjuicio de que cuando se
practique la liquidacion de costas se reintegre
el acreedor, con lo que haya consignado, del
importe de las originadas hasta la cantidad
asegurada por la hipoteca. Lo mismo se hara
cuando se adjudiquen as fincas al actor y el
importe do su crédito e intereses asegurados
por la hipoteca sea inferior al fijado como tipo
para la subasta. Si en el plazo fijado no
consignase el rematante el complemento del
precio a instancia del actor, del deudor o del
tercer poseedor, y sin conceder al postor
audiencia ni recurso alguno, se declarard sin
efecto el remate y se reproducira la subasta
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3. Si solo se hicieren posturas superiores al 70
por 100 del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos
con garantias suficientes, bancarias o
hipotecarias, del precio aplazado, se haran
saber al ejecutante quien, en los veinte dias
siguientes, podrd pedir la adjudicacion del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida.
Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho,
se aprobard el remate en favor de la mejor de
aquellas posturas, con las condiciones de pago
y garantias ofrecidas en la misma.

4. Cuando la mejor postura ofrecida en la
subasta sea inferior al 70 por 100 del valor por
el que el bien hubiere salido a subasta, podra el
ejecutado, en el plazo de diez dias, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo
cantidad superior al 70 por 100 del valor de
tasacion o que, aun inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante.
Transcurrido el indicado plazo sin que el
ejecutado realice lo previsto en el parrafo
anterior, el ejecutante podrd, en el plazo de
cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble
por el 70 por 100 de dicho valor o por la
cantidad que se le deba por todos los
conceptos, siempre que esta cantidad sea
superior a la mejor postura. Cuando el
ejecutante no haga uso de esta facultad, se
aprobara el remate en favor del mejor postor,
siempre que la cantidad que haya ofrecido
supere el 50 por 100 del valor de tasacién o,
siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por
la que se haya despachado la ejecucidn,
incluyendo la prevision para intereses y costas.
Si la mejor postura no cumpliera estos
requisitos, el tribunal, oidas las partes,
resolverd sobre la aprobacién del remate a la
vista de las circunstancias del caso y teniendo
en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacién con el cumplimiento de la
obligacién por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccion del
acreedor mediante la realizaciéon de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que Ila
aprobacion del remate suponga para el deudor
y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.
Cuando el tribunal deniegue la aprobacién del
remate, se procederd con arreglo a lo dispuesto
en el articulo siguiente.

5. Quien resulte adjudicatario del bien
inmueble conforme a lo previsto en los
apartados anteriores habrd de aceptar la
subsistencia de las cargas o gravamenes
anteriores, si los hubiere y subrogarse en la
responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el numero 122 del
articulo 107 de la Ley Hipotecaria, el Secretario
Judicial expedird inmediatamente testimonio
del auto de aprobacién del remate, aun antes
de haberse pagado el precio, haciendo constar
la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspenderd el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.
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celebrada. En este caso el depdsito
constituido por el rematante se destinara en
primer término, a satisfacer los gastos que
originen la subasta o subastas posteriores, y
el resto, si lo hubiere, al pago del crédito,
intereses v costas. En el caso de ser el mismo
acreedor ejecutante, el rematante o
adjudicatario, y de no consignar la diferencia
entre el precio del remate o de Ila
adjudicacién y el importe del crédito y de los
intereses asegurados con hipoteca, en el
término de ocho dias contados desde que se
le notifique la liquidacion de esta diferencia,
se declarara también sin efecto el remate,
pero respondera el actor de cuantos gastos
originen la subasta o subastas posteriores
que a instancia de cualquier interesado sea
preciso celebrar, y no tendra derecho a
percibir intereses de su crédito durante el
tiempo que se emplee en verificarlas.
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7. En cualquier momento anterior a la
aprobacién del remate o de la adjudicacion al
acreedor, podra el deudor liberar sus bienes
pagando integramente lo que se deba al
ejecutante por principal, intereses y costas.

Art. 671. Si en el acto de la subasta no hubiere
ningun postor, podra el acreedor pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 de
su valor de tasacién o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos. Cuando el
acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciere
uso de esa facultad, se procederd al alzamiento
del embargo, a instancia del ejecutado.

Por remision [a las reglas de la subasta de
muebles]: Articulos 647, 648, 649y 652.

Art. 647. 1. Para tomar parte en la subasta los
licitadores deberan cumplir los siguientes
requisitos:

12 |dentificarse de forma suficiente.

2.2 Declarar que conocen las condiciones
generales y particulares de la subasta.

392 Presentar resguardo de que han depositado
en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones o
de que han prestado aval bancario por el 20 por
100 del valor de tasacion de los bienes. Cuando
el licitador realice el depdsito con cantidades
recibidas en todo o en parte de un tercero, se
hard constar asi en el resguardo a los efectos de
lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 652.
2. El ejecutante sélo podrd tomar parte en la
subasta cuando existan licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren, sin
necesidad de consignar cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante podrd hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a
un tercero. La cesion se verificarda mediante
comparecencia ante el tribunal, con asistencia
del cesionario, quien deberd aceptarla, y todo
ello previa o simultdneamente al pago del
precio del remate. La misma facultad tendra el
ejecutante en los casos en que se solicite la
adjudicacion de los bienes embargados con
arreglo a lo previsto en esta Ley.

Art. 648. Desde el anuncio de la subasta hasta
su celebracion, podran hacerse posturas por
escrito en sobre cerrado y con las condiciones
del articulo anterior.

Los sobres se conservaran cerrados por el
Secretario Judicial y seran abiertos al inicio del
acto de la subasta. Las posturas que contengan
se hardn publicas con las demas, surtiendo los
mismos efectos que las que se realicen
oralmente.
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Posibilidad de

realizacion No existe prevision.
mediante

convenio o por
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persona o
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especializada.
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Art. 649. 1. El acto de la subasta, que sera
presidido por el Secretario Judicial, comenzard
con la lectura de la relacién de bienes, o, en su
caso, de los lotes de bienes y las condiciones
especiales de la subasta. Cada lote de bienes se
subastard por separado.

2. El Secretario Judicial anunciara en voz alta el
bien o lote de bienes que se subasta y las
sucesivas posturas que se produzcan.

3. La subasta terminara con el anuncio de la
mejor postura y el nombre de quien la haya
formulado.

Terminada la subasta, se levantara acta de ella,
expresando el nombre de quienes hubieran
participado y de las posturas que formularon.
Art. 652. 1. Aprobado el remate, se devolverdn
las cantidades depositadas por los postores
excepto la que corresponda al mejor postor, la
cual se reservard en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacion, y, en su

caso, como parte del precio de la venta. Sin
embargo, si los demds postores lo solicitan,
también se mantendran a disposicion del
tribunal las cantidades depositadas por ellos,
para que, si el rematante no entregare en plazo
el resto del precio, pueda aprobarse el remate
en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas.

2. Las devoluciones que procedan con arreglo a
lo establecido en el apartado anterior se haran
al postor que efectud el depdsito o a la persona
que éste hubiera designado a tal efecto al
realizar el ingreso en la Cuenta de Dep0dsitos y
Consignaciones. Si se hubiera efectuado esta
designacion, la devolucién sélo podra hacerse a
la persona designada.

Por aplicacién directa: Artfculo 691.5. 5. En los
procesos de ejecucion a que se refiere este capitulo
podrdn utilizarse también la realizacion mediante
convenio y la realizacion por medio de persona o
entidad especializada reguladas en las secciones 32
y 42 del capitulo IV del presente titulo.

Por remision: Articulos 640y 641.

Art. 640. Convenio de realizacién judicialmente
aprobado. 1. El ejecutante, el ejecutado y quien
acredite interés directo en la ejecucién podran pedir
al tribunal que convoque una comparecencia con la
finalidad de convenir el modo de realizacién mas
eficaz de los bienes hipotecados, pignorados o
embargados, frente a los que se dirige la ejecucidn.
2. Si el ejecutante se mostrare conforme con la
comparecencia y el tribunal no encontrare motivos
razonables para denegarla, la acordard mediante
providencia, sin suspensién de la ejecucion,
convocando a las partes y a quienes conste en el
proceso que pudieren estar interesados.
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En la comparecencia, a la que podran concurrir otras
personas, por invitacién de ejecutante o ejecutado,
los asistentes podran proponer cualquier forma de
realizacion de los bienes sujetos a la ejecucion y
presentar a persona que, consignando o afianzando,
se ofrezca a adquirir dichos bienes por un precio
previsiblemente superior al que pudiera lograrse
mediante la subasta judicial. También cabra
proponer otras formas de satisfaccion del derecho
del ejecutante.

3. Si se llegare a un acuerdo entre ejecutante y
ejecutado, que no pueda causar perjuicio para
tercero cuyos derechos proteja esta Ley, lo aprobara
el tribunal mediante auto y suspendera la ejecucion
respecto del bien o bienes objeto del acuerdo.
También aprobard el acuerdo, con el mismo efecto
suspensivo, si incluyere la conformidad de los
sujetos, distintos de ejecutante y ejecutado, a
quienes afectare. Cuando el convenio se refiera a
bienes susceptibles de inscripcion registral sera
necesaria, para su aprobacion, la conformidad de los
acreedores y terceros poseedores que hubieran
inscrito o anotado sus derechos en el Registro
correspondiente con posterioridad al gravamen que
se ejecuta.

4. Cuando se acreditare el cumplimiento del
acuerdo, se sobreseera la ejecuciéon respecto del
bien o bienes a que se refiriese. Si el acuerdo no se
cumpliere dentro del plazo pactado o, por cualquier
causa, no se lograse la satisfaccion del ejecutante en
los términos convenidos, podrd éste pedir que se
alce la suspension de la ejecucién y se proceda a la
subasta, en la forma prevista en esta ley.

5. Si no se lograse el acuerdo a que se refiere el
apartado tercero de este articulo, la comparecencia
para intentarlo podra repetirse, en las condiciones
previstas en los dos primeros apartados de este
articulo, cuando las circunstancias del caso lo
aconsejen, a juicio del tribunal, para la mejor
realizacion de los bienes.

Art. 641. Realizacion por persona o entidad
especializada. 1. A peticién del ejecutante o del
ejecutado con consentimiento del ejecutante y
cuando las caracteristicas del bien embargado asi lo
aconsejen, el tribunal podra acordar, mediante
providencia, que el bien lo realice persona
especializada y conocedora del mercado en que se
compran y venden esos bienesy en quien concurran
los requisitos legalmente exigidos para operar en el
mercado de que se trate.

También podra acordar el tribunal, cuando asi se
solicite en los términos previstos en el parrafo
anterior, que el bien se enajene por medio de
entidad especializada o privada. Cuando asi se
disponga, la enajenacion se acomodara a las reglas y
usos de la casa o entidad que subasta o enajene,
siempre que no sean incompatibles con el fin de la
ejecucién y con la adecuada proteccion de los
intereses de ejecutante y ejecutado.

2. En los casos del apartado anterior, la persona o
entidad especializada deberd prestar caucion
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en la cuantia que el tribunal determine para
responder del cumplimiento del encargo. No se
exigira caucion cuando la realizacion se encomiende
a una entidad publica.

3. La realizacién se encomendard a la persona o
entidad designada en la solicitud, siempre que retina
los requisitos legalmente exigidos. En la misma
resolucion se determinardn las condiciones en que
deba efectuarse la realizacién, de conformidad con
lo que las partes hubiesen acordado al respecto. A
falta de acuerdo, los bienes no podran ser
enajenados por precio inferior al 50 por 100 del
avaluto.

No obstante lo dispuesto en el pérrafo anterior,
cuando los bienes a realizar sean inmuebles, la
determinacién de la persona o entidad a la que vaya
a confiarse la realizacion y la de las condiciones en
que ésta deba efectuarse, serd realizada previa
comparecencia a la que seran convocadas las partes
y quienes conste en el proceso que pudieran estar
interesados.

El tribunal resolverd por medio de providencia lo que
estime procedente, a la vista de las manifestaciones
de quienes asistan a la comparecencia, pero no
podrd autorizar que la enajenacion se realice por
precio inferior al 70 por 100 del valor que se haya
dado al inmueble con arreglo a lo previsto en el
articulo 666, salvo que conste el acuerdo de las
partes y de todos los interesados, hayan asistido o
no a la comparecencia.

4. Tan pronto como se consume la realizacién de los
bienes se procedera por la persona o entidad
correspondiente a ingresar en la Cuenta de
Depositos y Consignaciones la cantidad obtenida,
descontando los gastos efectuados y lo que
corresponda a aquéllas por su intervencion. El
tribunal deberd aprobar la operacién o, en su caso,
solicitar las justificaciones oportunas sobre la
realizacion y sus circunstancias. Aprobada la
operacion, se devolverd la caucién que hubiese
prestado la persona o entidad a la que se haya
encomendado la realizacion.

5. Cuando, transcurridos seis meses desde el
encargo, la realizacion no se hubiera llevado a cabo,
el tribunal dictard auto revocando el encargo, salvo
que se justifique por la persona o entidad a la que se
hubiera efectuado éste que la realizaciéon no ha sido
posible en el plazo indicado por motivos que no le
sean imputables y que, por haber desaparecido ya
dichos motivos o por ser previsible su pronta
desaparicion, el encargo podrd cumplimentarse
dentro del plazo que se ofrezca y que no podra
exceder de los siguientes seis meses. Transcurrido
este Ultimo plazo sin que se hubiere cumplido el
encargo, se revocara definitivamente éste.
Revocado el encargo, la cauciéon se aplicard a los
fines de la ejecucion, salvo que la persona o entidad
que la hubiese prestado acredite que la realizacion
del bien no ha sido posible por causas que no le sean
imputables.
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No existe prevision

Art. 135. Lo dispuesto en los articulos
precedentes serd aplicable al caso en que deje de
pagarse una parte del capital "del crédito o los
intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos
diferentes, si venciere alguno de ellos sin cumplir
el deudor su obligacion, y siempre que tal
estipulacion conste inscrita en el Registro.
Sipara el pago de alguno de los plazos del capital
o de los intereses fuere necesario enajenar la
finca hipotecada, y aun quedaren por vencer
otros plazos de la obligacidn, se verificard la
venta y se transferird la finca al comprador con
la hipoteca correspondiente a la parte del crédito
que no estuviere satisfecha.

Los autos del procedimiento sumario que
establece esta Ley no son acumulables entre si,
ni tampoco a los del juicio ejecutivo, ni a un juicio
universal.
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Articulo 693.3. Reclamacion limitada a parte del
capital o de los intereses cuyo pago deba hacerse en
plazos diferentes. Vencimiento anticipado de
deudas a plazos. (...)

3. En el caso a que se refiere el apartado anterior, el
acreedor podra solicitar que, sin perjuicio de que la
ejecucion se despache por la totalidad de la deuda,
se comunique al deudor que, hasta el dia sefialado
para la celebracion de la subasta, podra liberar el
bien mediante la consignacién de la cantidad exacta
que por principal e intereses estuviere vencida en la
fecha de presentacion de la demanda,
incrementada, en su caso, con los vencimientos del
préstamo vy los intereses de demora que se vayan
produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte. A estos efectos, el
acreedor podra solicitar que se proceda conforme a
lo previsto en el apartado 2 del articulo 578.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda familiar, el
deudor podrd, por una sola vez, aun sin el
consentimiento del acreedor, liberar el bien
mediante la consignacién de las cantidades
expresadas en el parrafo anterior.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones
previstas en el apartado anterior, se liquidaran las
costasy, una vez satisfechas éstas, el tribunal dictara
providencia declarando terminado el
procedimiento. Lo mismo se acordard cuando el
pago lo realice un tercero con el consentimiento del
ejecutante.

Articulo 693. Reclamacion limitada a parte del
capital o de los intereses cuyo pago deba hacerse en
plazos diferentes. Vencimiento anticipado de deudas
a plazos.

1. Lo dispuesto en este capitulo serd aplicable al caso
en que deje de pagarse una parte del capital del
crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en
plazos diferentes, si venciere alguno de ellos sin
cumplir el deudor su obligacion, y siempre que tal
estipulacion conste inscrita en el Registro.

Si para el pago de alguno de los plazos del capital o
de los intereses fuere necesario enajenar el bien
hipotecado, y aun quedaren por vencer otros plazos
de la obligacidn, se verificard la venta y se transferird
la  finca al comprador con la  hipoteca
correspondiente a la parte del crédito que no
estuviere satisfecha.
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Articulo 693. 2. Podra reclamarse la totalidad de lo
adeudado por capital y por intereses si se hubiese
convenido el vencimiento total en caso de falta de

No existe prevision

pago de alguno de los plazos diferentes y este

convenio constase inscrito en el Registro.

Articulo 131. Regla 169: El precio de remate
se destinard, sin dilacidn, a pago del crédito
hipotecario del actor; el sobrante se
entregard a los acreedores posteriores o
quien corresponda, constituyéndose

Articulo 692.1. El precio del remate se
destinara, sin dilacién, a pagar al actor el
principal de su crédito, los intereses
devengados y las costas causadas, sin que lo
entregado al acreedor por cada uno de estos

entretanto en depdsito en el establecimiento

publico destinado al efecto.

Regla 172: Verificado el remate o la
adjudicacion y consignado, en su caso, el

precio, se dictard de oficio auto

aprobdndolos en representacion del duefio
de los bienes hipotecados que se enajenen

()

No existe prevision
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conceptos exceda del limite de la respectiva
cobertura hipotecaria; el exceso, si lo hubiere,
se depositard a disposicion de los titulares de
derechos posteriores inscritos o anotados
sobre el bien hipotecado. Satisfechos, en su
caso, los acreedores posteriores, se entregara
el remanente al propietario del bien
hipotecado.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
cuando el propietario del bien hipotecado
fuera el propio deudor, el precio del remate, en
la cuantia que exceda del limite de la cobertura
hipotecaria, se destinara al pago de la totalidad
de lo que se deba al ejecutante por el crédito
que sea objeto de la ejecucién, una vez
satisfechos, en su caso, los créditos inscritos o
anotados posteriores a la hipoteca y siempre
que el deudor no se encuentre en situacion de
suspension de pagos, concurso o quiebra.

Por aplicacién directa: Articulo 692.2. (...) Quien se
considere con derecho al remanente que pudiera
quedar tras el pago a los acreedores posteriores
podrd promover el incidente previsto en el apartado
2 del articulo 672.

Lo dispuesto en este apartado y en el anterior se
entiende sin perjuicio del destino que deba darse al
remanente cuando se hubiera ordenado su
retencién en alguna otra ejecucion singular o en
cualquier proceso concursal.

Por remisién Articulo 672. Destino de las sumas
obtenidas en la subasta de inmuebles. 1. Se dara al
precio del remate el destino previsto en el apartado
1 del articulo 654, pero el remanente, si lo hubiere,
se retendrd para el pago de quienes tengan su
derecho inscrito o anotado con posterioridad al del
ejecutante. Si satisfechos estos acreedores, aun
existiere sobrante, se entregara al ejecutado o al
tercer



Cancelacion de
la hipoteca
ejecutada y, en
su caso, cargas
posteriores
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Articulo 131. Regla 172: (..) ordenando la
cancelacion de la hipoteca que garantizaba el
crédito del actor y, en su caso, la de todas, las
inscripciones y anotaciones posteriores a la
inscripcion de aquélla, incluso las que se
hubiesen verificado después de expedida la
certificaciéon prevenida en la regla cuarta,
despachandose al efecto el oportuno
mandamiento, en el que se hard, constar que se
hicieron las notificaciones expresadas en la regla
quinta, que el valor de lo vendido o adjudicado
fueigual o inferior al importe total del crédito del
actor, y en el caso de haber superado, que se
consignd el exceso en el establecimiento publico
destinado al efecto, a disposicion de los
acreedores posteriores. Todas estas
circunstancias deberan expresarse en el asiento
de cancelacién.
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poseedor. Lo dispuesto en este articulo se entiende
sin perjuicio del destino que deba darse al
remanente cuando se hubiera ordenado su
retencién en alguna otra ejecucidn singular o en
cualquier proceso concursal.2. Cualquier interesado
podrd solicitar al tribunal que se requiera a los
titulares de créditos posteriores para que, en el
plazo de treinta dias, acrediten la subsistencia y
exigibilidad de sus créditos y presenten liquidacion
de los mismos.

De las liquidaciones presentadas se dara traslado a
quien haya promovido el incidente, para que alegue
lo que a su derecho convenga y aporte la prueba
documental de que disponga en el plazo de diez dias.
El tribunal resolverd a continuacion, por medio de
auto no recurrible, lo que proceda, a los solos
efectos de la distribucién de las sumas recaudadas
en la ejecucién y dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder a los acreedores posteriores
para hacer valer sus derechos como y contra quien
corresponda.

Transcurrido el plazo indicado sin que ningun
acreedor haya presentado la liquidacién de su
crédito, se dard al remanente el destino previsto en
el apartado anterior.

Por Remision: Articulo 654. Pago al ejecutante y
destino del remanente. 1. El precio del remate se
entregara al ejecutante a cuenta de la cantidad por
la que se hubiere despachado ejecucion vy, si
sobrepasare dicha cantidad, se retendra el
remanente a disposicion del tribunal, hasta que se
efectue la liquidacion de lo que, finalmente, se deba
al ejecutante y del importe de las costas de la
ejecucion.

De aplicacion directa: Articulo 692.3. (...) 3. En el
mandamiento que se expida para la cancelacién de
la hipoteca que garantizaba el crédito del ejecutante
y, en su caso, de las inscripciones y anotaciones
posteriores, se expresard, ademas de lo dispuesto en
el articulo 674, que se hicieron las notificaciones a
que se refiere el articulo 689.

Por remisién: Articulo 674.2. (...) A instancia del
adquirente, se expedira, en su caso, mandamiento
de cancelacién de la anotacion o inscripcion del
gravamen que haya originado el remate o la
adjudicacién. Asimismo, se mandara la cancelacion
de todas las inscripciones y anotaciones posteriores,
incluso las que se hubieran verificado después de
expedida la certificacion prevenida en el articulo
656, haciéndose constar en el mismo mandamiento
que el valor de lo vendido o adjudicado fue igual o
inferior al importe total del crédito del actory, en el
caso de haberlo superado, que se retuvo el
remanente a disposicion de los interesados.
También se expresaran en el mandamiento las
demas circunstancias que la legislacion hipotecaria
exija para la inscripcion de la cancelacion.



Inscripcion
registral de la
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Articulo 131. Regla 172: (...) Serd titulo bastante
para la inscripcion el testimonio expedido por el
actuario, con el visto bueno del juez,
comprensivo del referido auto y de las
circunstancias necesarias para verificar aquélla.

()

Articulo 131. Regla 172: (...) También se pondra
en posesion judicial de los bienes al adquirente,
si lo solicitase.

del No existia prevision

Atencion al tercero

ocupante
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Por remisién: Articulo 674.1. Sera titulo bastante
para la inscripcion en el Registro de la Propiedad el
testimonio, expedido por el Secretario Judicial,
comprensivo del auto de aprobacion del remate, de
la adjudicacion al acreedor o de la transmision por
convenio de realizacion o por persona o entidad
especializada, y en el que se exprese, en su caso, que
se ha consignado el precio, asi como las demas
circunstancias necesarias para la inscripcion con
arreglo a la legislacion hipotecaria.

El testimonio expresara, en su caso, que el
rematante ha obtenido crédito para atender el pago
del precio del remate y, en su caso, el depdsito
previo, indicando los importes financiados y la
entidad que haya concedido el préstamo, a los
efectos previstos en el articulo 134 de la Ley
Hipotecaria.

Por remision: Articulo 675. 1. Siel  adquirente lo
solicitara, se le pondra en posesién del inmueble que
no se hallare ocupado.

Por remisién: Articulo 675.2 a 4. (..) Si el inmueble
estuviera ocupado, se procedera de inmediato al
lanzamiento cuando el tribunal haya resuelto, con
arreglo a lo previsto en el apartado 2 del articulo
661, que el ocupante u ocupantes no tienen derecho
a permanecer en él. Los ocupantes desalojados
podrdn ejercitar los derechos que crean asistirles en
el juicio que corresponda. Cuando, estando el
inmueble ocupado, no se hubiera procedido
previamente con arreglo a lo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 661, el adquirente podra
pedir al tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
articulo 661, puedan considerarse ocupantes de
mero hecho o sin titulo suficiente. La peticién
debera efectuarse en el plazo de un afio desde la
adquisicion del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de
desalojo sdlo podra hacerse valer en el juicio que
corresponda.

3. La peticion de lanzamiento a que se refiere el
apartado anterior se notificard a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista
dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar
y probar lo que consideren oportuno respecto de su
situacion. El tribunal, por medio de auto, sin ulterior
recurso, resolverd sobre el lanzamiento, que
decretard en todo caso si el ocupante u ocupantes
citados no comparecieren sin justa causa.

4. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los
ocupantes de un inmueble dejard a salvo, cualquiera
que fuere su contenido, los derechos
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Articulo 132: El procedimiento sumario que
establece el articulo precedente no se
suspenderd por (...) ni por la declaracion de
quiebra o concurso de cualquiera de ellos
[deudor o tercer poseedor]

Articulo 132: (...) Todas las demas reclamaciones
que puedan formular, asi el deudor como los
terceros poseedores y los demas interesados,
incluso las que versen sobre nulidad del titulo o
de las actuaciones o sobre vencimiento, certeza,
extincion o cuantia de la deuda, se ventilaran en
el juicio declarativo que corresponda, sin
producir nunca el efecto de suspender ni
entorpecer el procedimiento que establece la
presente Ley.

La competencia para conocer de este juicio
declarativo se determinard por las reglas
ordinarias.

Al tiempo de formular la reclamacién a que se
refiere el parrafo precedente o durante el curso
del juicio a que diere lugar, podra solicitarse que
se asegure la efectividad de la sentencia que se
dicte en él mismo, con retencion del todo o de
una parte de la cantidad que, por el
procedimiento que establece la presente Ley,
deba entregarse al actor.

El Juez decretara esta retencion en vista de los
documentos que se presenten, si estima
bastantes las razones que se aleguen. Si el que
solicitase la retenciéon no tuviera solvencia
notoria y suficiente, él Juez deberd exigirle
previa
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de los interesados, que podran ejercitarse en el
juicio que corresponda.

661.2 El ejecutante podrd pedir que, antes de
anunciarse la subasta, el tribunal declare que el
ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucién. La peticién se
tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado
3 del articulo 675y el tribunal accedera a ellay hara,
por medio de auto no recurrible, la declaracion
solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente.
En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las
acciones que pudieran corresponder al futuro
adquirente para desalojar a aquéllos.

Las declaraciones a que se refiere el parrafo anterior
se haran constar en el anuncio de la subasta.

Articulo 568. (..)Por excepcion, tales situaciones
[suspension de pagos, concurso o quiebra del
ejecutado] no impedirdn el inicio de la ejecucion
singular, si ésta se limitare a los bienes previamente
hipotecados o pignorados en garantia de la deuda
reclamada, ni la continuacion del procedimiento ya
iniciado que se dirija exclusivamente contra dichos
bienes, el cual seguird hasta la satisfaccion del
acreedor vy, en su caso, de los acreedores
hipotecarios posteriores, dentro de los limites de sus
respectivas garantias hipotecarias, remitiéndose el
remanente, si lo hubiere, al procedimiento
concursal.

Articulo 698. 1. Cualquier reclamacién que el
deudor, el tercer poseedor y cualquier interesado
puedan formular y que no se halle comprendida en
los articulos anteriores, incluso las que versen sobre
nulidad del titulo o sobre el vencimiento, certeza,
extincién o cuantia de la deuda, se ventilaran en el
juicio que corresponda, sin producir nunca el efecto
de suspender ni entorpecer el procedimiento que se
establece en el presente capitulo.

La competencia para conocer de este proceso se
determinara por las reglas ordinarias.

2. Al tiempo de formular la reclamacion a que se
refiere el apartado anterior o durante el curso de
juicio a que diere lugar, podra solicitarse que se
asegure la efectividad de la sentencia que se dicte en
el mismo, con retencion del todo o de una parte de
la cantidad que, por el procedimiento que se regula
en este capitulo, deba entregarse al acreedor.

El tribunal, mediante providencia, decretard esta
retencién en vista de los documentos que se
presenten, si estima bastantes las razones que se
aleguen. Si el que solicitase la retencion no tuviera
solvencia notoria y suficiente, el tribunal deberd
exigirle previa y bastante



Continuacion
Ejecucion (La
denominada
Segunda
Vuelta)

LEY HIPOTECARIA

y bastante garantia para responder de los
intereses de demora y del resarcimiento de
cualquiera otros dafios y perjuicios que puedan
ocasionarse al acreedor.

Cuando el acreedor afiance a satisfaccion del
Juez la cantidad que estuviere mandada retener
a las resultas del juicio declarativo, se alzara la
retencion.

No  existia  prevision.
Procedia interponer una
nueva reclamacion por la
parte del crédito
insatisfecha.
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garantia para responder de los intereses de demora
y del resarcimiento de cualesquiera otros dafios y
perjuicios que puedan ocasionarse al acreedor.

3. Cuando el acreedor afiance a satisfaccion del
tribunal la cantidad que estuviere mandada retener
a las resultas del juicio a que se refiere el apartado
primero, se alzard la retencion.

Articulo 579. Cuando la ejecucién se dirija
exclusivamente contra bienes hipotecados o
pignorados en garantia de una deuda dineraria se
estard a lo dispuesto en el capitulo V de este Titulo.
Si, subastados los bienes hipotecados o pignorados,
su producto fuera insuficiente para cubrir el crédito,
el ejecutante podrd pedir el embargo por la cantidad
que falte y la ejecucién proseguira con arreglo a las
normas ordinarias aplicables a toda ejecucién.
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