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2. MEMORIA EXPOSITIVA Y DESCRIPTIVA 

1.1.  INTRODUCCIÓN 

  

Se redacta el presente documento por Sergio Moro Martín con como Trabajo final de 

Grado en Arquitectura Técnica de la Escuela Politécnica Superior de Zamora de la Universidad 

de Salamanca, en junio de 2019, en el que se definen los aspectos referidos al Estudio 

Constructivo de Rehabilitación del antiguo secadero de pieles, cuya rehabilitación tuvo lugar 

desde el año 2011 hasta el año 2013. El edificio parte de un conjunto de inmuebles destinados 

al mismo uso y usos relacionados. Las obras se ejecutaron con el fin de dotarlo de las 

condiciones mínimas exigibles por la normativa vigente para albergar en él un equipamiento 

cultural que alberga en la actualidad el Centro de Interpretación de los Parques y Jardines de 

Santiago de Compostela (CIPX). 

 

Exclusivamente se desarrolla el análisis constructivo del edificio, una vez realizada la 

visita, conforme a la documentación relativa al proyecto y a la ejecución de las obras, habiendo 

sido esta última facilitada por el Ayuntamiento de Santiago de Compostela y el estudio de 

arquitectura ARROKABE Arquitectos SLP. 

 

1.2.  AGENTES INTERVINIENTES EN LA EJECUCIÓN 

 

 PROMOTOR:  

    Nombre: Ayuntamiento de Santiago de Compostela. 

    Localidad: Santiago de Compostela (La Coruña). 

 

 ARQUITECTOS REDACTORES DEL PROYECTO DE EJECUCIÓN: 

 

    Nombre:  ARROKABE Arquitectos SLP. 

       Iván Andrés Quintela. 

       Óscar Andrés Quintela. 

    Localidad: Santiago de Compostela (La Coruña). 

 

 ARQUITECTOS TÉCNICOS: 

 

    Nombres:  Francisco Fernández Novas. 

      Bernardo Diéguez Morán. 

    Localidad: Santiago de Compostela (La Coruña). 

 

 CONSTRUCTORA: 

 

    Nombre:  CPS Obras e Infraestructuras del Atlántico SL.  

    Localidad: Cambre (La Coruña). 

 

1.3. INFORMACIÓN PREVIA 

 

1.3.1.  EMPLAZAMIENTO Y ESTADO INICIAL 

  

  Dirección: Parque Belvís, S/N. 

  Localidad: Santiago de Compostela. 
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  C.P.:  15703. 

  Provincia: La Coruña. 

 

Los restos del edificio expuesto a estudio se encuentran emplazados junto al canal que 

atraviesa el Parque Belvís, sito en la ciudad histórica de Santiago de Compostela. Cuenta con 

una superficie construida previa a la intervención de 291,54 m², de planta rectangular y dos 

alturas y se ubica sobre una ligera pendiente en sentido nordeste – suroeste con uso 

dotacional.  

 

La construcción objeto de estudio formaba parte de un conjunto de diversas edificaciones 

así como de muros que delimitaban huertos y caminos. En planos de la Ciudad Histórica de 

Santiago de Compostela se puede observar que el edificio no era una única unidad en sí 

misma, sino que pertenecía a un conjunto de diversas construcciones destinadas a distintos 

usos, relacionados todos ellos con la curtiduría de pieles, integrando también viviendas para los 

trabajadores de las fábricas. 

 

Del edificio original se mantenían en pie los muros de mampostería que componen 

actualmente el cerramiento de la edificación en los alzados norte, sur y este. Estos muros se 

encontraban protegidos por una cubierta provisional, a un agua, de placas onduladas de 

fibrocemento, mientras que en el alzado oeste había desaparecido el cerramiento original y 

actualmente se encontraba cerrado con bloques de hormigón enfoscados por la cara exterior, 

con el fin de evitar el paso de personas a su interior. 

 

La falta de mantenimiento se hacía evidente, tanto al exterior como al interior, en 

prácticamente todos los elementos que componen el edificio, encontrándose este mismo en un 

estado de ruina sin uso posible alguno.  

 

En el alzado sur solo se disponía una carpintería, tratándose de una puerta metálica que 

cerraba el acceso al edificio. 

 

El emplazamiento en el que se encuentra está íntimamente relacionado con el paso del 

canal que discurre por el Parque Belvís, ya que estas instalaciones necesitaban hacer uso de 

grandes cantidades de agua para realizar sus actividades. 
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1.3.2.  SOLAR, LINDES Y SERVIDUMBRES 

 

El edificio está establecido en una Zona Libre de Uso Público.  

 

Las dimensiones y características físicas del solar y del edificio son las siguientes: 

 

 Referencia catastral:    7874399NH3477D0001PD 

 

 Clase:     URBANO 

 

 Uso principal:    CULTURAL 

 

 Superficie construida según catastro:  298 m² 

 

 Superficie Parque Belvís según catastro:  47.027 m² 

 

En cuanto a las lindes: 

 

 Al Norte:  Jardines del Parque Belvís, topografía en pendiente desde  

   el este (cota +4.00) hacia el oeste (cota ±0.00). 

 

 Al Sur:  Jardines del Parque Belvís, topografía en plana en toda su  

   longitud (cota ±0.00). 

 

 Al Este:  Calle perteneciente al Parque Belvís (cota +4.00) a la cual se  

   tiene acceso a través de la Rúa Das Trompas. 

 

 Al Oeste:  Sendero de paso peatonal del Parque Belvís y canal de riego  

   actualmente sin uso. 

 

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos: 

 

 Acceso rodado:   El acceso rodado tiene lugar por la zona oeste  

     de la edificación a través de la calle que  

     conecta el interior del Parque Belvís con la Rúa 

     Das Trompas. 

 

 Aparcamientos:   Debido a que es una Zona  Libre de uso  

     público, a escasos metros se sitúa un   

     aparcamiento municipal de la ciudad, así como  

     aparcamientos en uno de los laterales de la  

     calle que recorre el parque. 

 

 Abastecimiento de agua:  Conexión con la red municipal a pie de parcela. 

 

 Saneamiento:   Conexión con la red municipal a pie de parcela. 

 

 Suministro de energía eléctrica:  Conexión con la red municipal a pie de parcela. 

 

 Telefonía y conexión a internet: Conexión con la red a pie de parcela. 
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 Recogida de residuos urbanos: Existen contenedores de residuos sólidos  

     urbanos de recogida periódica cercanos al  

     solar. 

 

* No existen servidumbres aparentes. 

 

1.3.3.  FICHA CATASTRAL 
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1.3.4.  ANTECEDENTES 

 

La antigua fábrica se encuentra catalogada como elemento de interés cultural (Ver Anexo 

1) y forma parte del paisaje urbano de la localidad, contemplado dentro de los límites del 

Parque Belvís y reflejado así en Plan Especial para la Ordenación del Parque Público de 

Belvís, donde se especifica que para la puesta en valor de los elementos catalogados la 

referencia debe ser el Plan Especial de la Ciudad Histórica. 

 

Según diversos documentos históricos referidos a la ciudad de Santiago de Compostela, la 

edificación data del año 1783, cuando los hermanos José y Gaspar Servida comenzaron la 

actividad de curtiduría de pieles, siendo el primer establecimiento privado fuera del mundo 

sindical que se establecía en Santiago de Compostela. 

 

La elección de este emplazamiento estuvo motivada estratégicamente por la cercanía de 

los recursos necesarios para la ejecución de los  trabajos de las pieles, entre los que se 

destacaban el acceso al agua corriente para la limpieza de las mismas y la proximidad a un 

matadero de vacuno. 

 

La actividad desarrollada en estos edificios tuvo lugar hasta mediados del s. XIX, cuando 

probablemente por su céntrica ubicación se daban diversos problemas relacionados con el 

suministro de agua, así como por las quejas vecinales de los malos olores, lo que derivaría en 

el final de la actividad y, por lo tanto, en el abandono de las edificaciones destinadas a tal fin, 

entre las que se encuentra el edificio expuesto a estudio. 

 

1.3.5.  DESCRIPCIÓN DEL FORMAL Y FUNCIONAL DEL EDIFICIO 

 

Como se ha señalado anteriormente, la edificación tiene planta rectangular, dos alturas y 

se ubica en un terreno con una ligera pendiente en el sentido nordeste - suroeste.  La totalidad 

de sus muros de cerramiento se componen de mampuestos en sus caras y relleno de cal y 

canto en su interior, llegando a alcanzar un grosor en planta baja de 80 cm. en algunos puntos. 

En planta primera se ve disminuido este grosor debido al retalle donde se apoyaba el suelo de 

planta primera en todo su perímetro, alcanzando anchuras de muro de 70 cm. en los puntos de 

mayor grosor. 

 

La fachada norte, en planta baja se encuentra semienterrada, mientras que en la planta 

primera, el muro de mampostería cuenta con grandes huecos tapiados con fábricas de bloques 

de hormigón revocados por la cara exterior con mortero de cemento. Los amplios huecos con 

los que cuenta la construcción existente ya se utilizaban para garantizar la ventilación interior 

que necesitaba el uso original del mismo. 

 

En misma zona, por la parte exterior del edificio se dispone una solera de hormigón que 

discurre a lo largo de toda la fachada, utilizada para zona de paso peatonal hasta entroncar con 

una escalera. La escalera tiene adosada una jardinera de obra ejecutada en la misma piedra 

que los muros de cerramiento y un pequeño contrafuerte que garantiza la estabilidad de parte 

del muro. 

 

La fachada este en planta primera se cierra con un muro de importante envergadura sobre 

el que se observan vestigios de construcciones similares a la original. En la cara exterior del 

mismo, por la que actualmente discurre la calle que cruza el Parque Belvís a una cota  +4.00 m 

en referencia al sistema de coordenadas adoptado en el presente estudio, y que coincide con 

la cota de suelo de planta primera. En planta baja, en la misma orientación, el cerramiento se 

encuentra soterrado por debajo del nivel de dicha calle. 
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La rasante del terreno tanto en el alzado sur como en el alzado oeste coincide y se 

establece esta cota como origen de referencia (cota ±0.00).  

 

En el alzado oeste se levantan los restos de un muro de mampostería retranqueado  

aproximadamente 4 metros y reconstruido a base de bloques de hormigón revocado con 

mortero de cemento por la cara exterior. Por delante de este muro y a una altura de planta 

primera se encuentran empotrados dos perfiles UPN-160 cruzados que arriostran parte del 

muro norte con el muro sur. 

 

En la cara sur, el cerramiento en planta baja cuenta con un hueco destinado a la puerta de 

entrada, que en su estado inicial había una puerta metálica de acceso al edificio y dos huecos 

de ventanas en planta primera sin carpinterías. En la cara exterior del muro se observa la 

presencia de un revoco de cal en avanzado estado de deterioro en algunas zonas. 

 

En el estado inicial, la cubierta original a dos aguas ha sido reemplazada por una cubierta a 

un solo agua con cubrición de placas onduladas de fibrocemento que se apoyan sobre una 

estructura en la que intervienen cabios y correas de madera como solución provisional para 

evitar el avance del deterioro en los muros de cerramiento y su posterior colapso. 

 

Por otra parte, en la edificación se ejecutaron diferentes labores de consolidación y remate 

de los muros de mampostería para protegerse posteriormente con la cubierta provisional citada 

anteriormente. La pendiente de esta cubierta estaba condicionada a la diferencia de cota entre 

las coronaciones de los muros sur y norte. 

 

Tanto en el alzado norte como en el sur se observaba la existencia de arbolado, siendo en 

este último alzado donde se encuentra el de mayor envergadura. 

 

Al formar parte de una Zona Libre de Uso Público, se consideraron algunas actuaciones en 

el entorno inmediato al inmueble con el fin de garantizar la accesibilidad y conexión entre las 

distintas zonas. 

 

1.4.  DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

1.4.1.  PROGRAMA DE NECESIDADES 

 

El Ayuntamiento de Santiago de Compostela, como promotor, pretendía la puesta en uso 

del edificio como equipamiento cultural dentro de un programa abierto, poniendo en valor una 

edificación catalogada para disponer espacios multifuncionales que pudieran albergar 

exposiciones, salas de conciertos, reuniones, proyecciones y otras actividades de carácter 

cultural. Además, se dotó de aseos al Parque Belvís mediante la implantación de los mismos 

dentro de las instalaciones. 

 

Con esta intervención el Ayuntamiento de Santiago de Compostela recupera la actividad en 

una de las zonas históricas de la ciudad, convirtiéndola en un equipamiento abierto al centro de 

actividades culturales y lúdicas, destinado en la actualidad a Centro de interpretación de 

Parques y Jardines de Santiago de Compostela dentro del parque de Belvís (CIPX). 
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1.4.2.  SOLUCIÓN ADOPTADA 

 

La solución adoptada trató de proteger y poner en funcionamiento unos restos que se 

relacionaban, desde el punto de vista histórico y funcional, con otros que ahora conforman las 

terrazas del Parque Belvís. El proyecto se basó en preservar las características de la 

construcción inicial, que siendo tradicional, está basado en un elemento con amplias aberturas, 

consecuencia de su uso y de las alteraciones sufridas a lo largo del tiempo.  

 

El edificio proyectado recuperó el volumen de la cubierta original, a dos aguas, resolviendo 

el encuentro con el muro testero por debajo de las lajas de piedra existentes. En el alzado 

opuesto, el muro de mampostería no se reconstruyó, con el objeto de enfatizar la apertura del 

edificio al parque. Se supusieron como válidas las cotas de piso originales que marcan los 

accesos en planta baja y las huellas de apoyo en planta primera de la estructura de madera 

horizontal. 

 

Se han resuelto todos los nuevos cerramientos con entramado ligero de madera forrado 

con tablas y carpinterías de madera y vidrio. 

 

Se mantuvo la disposición actual de los muros de fábrica ejecutando únicamente trabajos 

para el nivelado, protección, recuperación y arriostrado de las cabezas de los machones que 

conforman el cerramiento original de la fachada norte y la coronación del muro de la fachada 

sur, recuperando los elementos de la fábrica como estructura vertical sobre la que se apoya 

una nueva estructura de cubierta de madera, de par-hilera, y la horizontal de techo de planta 

baja, siendo esta una estructura mixta a base de escuadrías de madera y capa de compresión 

de hormigón.  

 

Por otro lado, dado que en los planos históricos se reconoce que la cota del terreno en la 

fachada norte era inferior a la actual, quedando la mayor parte de la cara exterior del muro de 

planta baja al descubierto, se ha modificado ligeramente el terreno circundante en esta fachada 

con objeto de facilitar la accesibilidad al edificio. En dicha fachada se dispuso una plataforma 

que resolvió la posibilidad del acceso al interior a través de cada una de las cajas de madera 

que forman el cerramiento en planta alta y que se emplazan en los huecos existentes de dicho 

alzado. La pasarela se trata de un elemento que funcionalmente permite una relación directa 

del edificio con el exterior y sugiere distintas posibilidades de uso. 

 

En el límite oeste se desechó la opción de reconstruir o completar la fábrica de 

mampostería, ocupando esta zona la escalera de madera en planta primera, con un 

cerramiento compuesto a base de entramado de madera y vidrio. Volada en el lateral opuesto, 

se ha colocado la caja de escalera, garantizando la estabilidad del sistema mediante un tirante 

de acero que discurre en diagonal desde la zona de cubierta hasta el límite de la propia caja de 

escalera. 

 

En este mismo alzado se ha establecido un gran hueco en planta primera de vidrio y 

madera aporta luminosidad al interior desde esta orientación y en planta baja un acceso desde 

el Parque Belvís. Estos elementos se han organizado en distintos planos manteniendo la 

sensación de construcción inacabada. 

 

La solución del forjado intermedio resolvió de forma satisfactoria el aislamiento térmico y 

acústico, facilitando así la posibilidad de un funcionamiento independiente de ambas plantas. 
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En planta alta se han dispuesto dos aseos adaptados a los que se puede acceder 

directamente desde el vestíbulo de entrada al edificio, de forma que sirvan como servicios del 

parque. En planta baja se proyectó otro aseo. 

 

1.5. DESCRIPCIÓN DE LOS USOS 

 

El uso al que se ha destinado la edificación es a un equipamiento público cultural, 

emplazándose esta en una parcela con una calificación del suelo de Espacio Libre de Uso 

Público. 

 

En la planta baja se sitúa una sala destinada a albergar conferencias, reuniones, cursos y 

charlas sobre conciencia ambiental debido a su amplitud y disposición del espacio, mientras 

que la planta primera consta de los recursos necesarias para poner en valor iniciativas como 

exposiciones y documentación sobre parques, jardines y zonas verdes de Santiago de 

Compostela, así como los aseos adaptados que dan servicio tanto al edificio como a la 

totalidad del Parque Belvís durante los horarios de apertura. 

 

1.6. AFOROS 

 

Para la actividad que se desarrolla en planta baja, el aforo del cómputo total de dicha 

planta en un momento de máxima ocupación alcanza las 40 personas,  dado que según la 

norma del CTE DB-SI se trata de una zona de pública concurrencia destinada a ocupantes 

sentados sin asientos definidos en el proyecto, 3 personas para el recibidor y 1 persona para el 

aseo de planta baja. 

 

En la planta primera se establece para la sal, un aforo máximo de 73 personas, ya que se 

trata de un salón de usos múltiples, 2 personas para la recepción, 2 personas para los aseos 

adaptados, 2 personas para el vestíbulo de paso a los aseos y 3 personas para el recibidor. 

Todo ello hace un aforo total de 126 personas. 

 

1.7. CUADROS DE SUPERFICIES 

 
ESTANCIA SUP. ÚTIL (m²) SUP. CONSTRUIDA (m²) 

 

PLANTA BAJA 

RECIBIDOR 5,22  

SALA 1 78,95  

ASEO 3,59 147,60 

ESCALERA 1,20  

ESPACIO EXTERIOR  4,62 

Total 92,46 147,60  
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ESTANCIA SUP. ÚTIL (m²) SUP. CONSTRUIDA (m²) 

 

PLANTA PRIMERA 

RECIBIDOR 4,89  

SALA 2 72,89  

RECEPCIÓN 15,56  

VESTÍBULO 3,20 143,94 

ASEO 1 3,56  

ASEO 2 3,53  

ESCALERA 7,50  

PASARELA  40,10 

Total 111,13 184,04 

 

 

ESTANCIA SUP. ÚTIL (m²) SUP. CONSTRUIDA (m²) 

PLANTA BAJA 

Total 92,46 147,60 

PLANTA PRIMERA 

Total 111,13 184,04 

TOTAL 203,59 331,64 
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA 

1.8. ACTUACIONES PREVIAS 

 

1.8.1.  MOVIMIENTO DE TIERRAS 

 

Los trabajos de intervención comenzaron con una explanación y excavación de pozos y 

zanjas para el drenaje en la cara norte y la cimentación del cerramiento de la cara oeste. 

También se realizó un vaciado en la zona interior de la planta baja hasta la cota inferior de la 

base de la solera, con medios mecánicos y manuales y con la correspondiente carga y traslado 

de tierras a vertedero. 

 

1.9.  SISTEMA ESTRUCTURAL 

1.9.1. CIMENTACIÓN Y DRENAJE 

 

Según el proyecto de ejecución la tensión admisible del terreno previsiblemente es de 2,0 

kg/cm², por lo que se propuso para sostener la plataforma exterior un sistema de cimentación 

de zapatas aisladas de hormigón HA-25/B/20/IIa de dimensiones 180x180x65 cm sobre una 

capa con espesor mínimo de 10 cm de hormigón de limpieza HL-150/P/40 fabricado en obra 

para sostener la plataforma exterior. Las zapatas están armadas con un mallazo inferior #7 ∅ 

20mm/260mm sobre el que se colocaron los enanos. Se rellanó una sección de 35x35 cm. con 

la armadura correspondiente (ver plano P-23).  

 

Se garantizaron los espesores del recubrimiento mínimos de las armaduras exigidos por la 

EHE-08 Tabla 37.2.4.1.a Recubrimientos mínimos para las clases de exposición I y II, como 

refleja el proyecto de ejecución. 

 

 
 

 

El drenaje instalado está evitando así posibles filtraciones por la presión de las aguas 

subterráneas sobre el muro de mampostería de la fachada norte del edificio. La pendiente 

del drenaje es del 2% y su cota queda definida por la cota a la que está situada la arqueta 

existente a la que se conecta. Para la colocación del tubo de drenaje se ha vertido una cama 

de hormigón en masa. El tubo va envuelto en un geotextil que permite el paso del agua, pero 

retiene las pequeñas partículas que podrían atascar el sistema. Sobre el tubo y envueltos en 
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un geotextil similar al anterior, se han dispuesto sucesivas capas de áridos por el siguiente 

orden de cota más baja a más alta: 
 

 Capa de áridos con un tamaño máximo de 30-50 mm. 

 Capa de áridos con un tamaño máximo 15-20 mm. 

 Capa de áridos con un tamaño máximo 5-10mm. 

 

En la zona del muro en contacto con el terreno se colocó una lámina impermeabilizante 

adherida al muro por delante, que discurre desde la rasante en cada punto hasta el tubo de 

drenaje y como protección una lámina drenante con geotextil. 

 

1.9.2.  ESTRUCTURA VERTICAL Y HORIZONTAL 

 

La estructura vertical está constituida por las fábricas de mampostería de 75 cm de 

espesor en planta baja y 65 cm en planta primera en los que se apoyan los durmientes de 

madera de eucalipto laminado 10x20 cm colocados longitudinalmente sobre los retalles de los 

muros norte y sur y separados de la mampostería mediante una lámina impermeable, con el fin 

de garantizar la durabilidad de la madera. Las vigas transversales se constituyen por 

escuadrías de madera de eucalipto laminada 12x20 cm sobre las cuales, en las testas, se han 

realizado unos taladros para introducir en ellos conectores en forma de barras corrugadas de 

acero B 500-S encoladas de ∅ 16 mm (según el esquema del plano P-20), de modo que se ha 

garantizado la unión entre los elementos de madera laminada y el hormigón armado. Las vigas 

y los durmientes se encuentran en el mismo plano debido a que la unión entre estos elementos 

es una entalladura redondeada. Anterior a la colocación de los conectores, se ejecutó el tablero 

contrachapado hidrófugo entre vigas que está barnizado por la cara superior. 

 

A continuación, se dispusieron las armaduras, inferior y superior. Esta primera se colocó 

de manera que las dobleces de los conectores han quedado por encima del mallazo 

electrosoldado. La malla inferior se corresponde con un mallazo electrosoldado ∅ 8 mm/ 15x15 

cm. y la superior  ∅ 6 mm/ 15x15 cm, ambas de acero B 500-S. Se han garantizado los 

recubrimientos mínimos de las armaduras con separadores prefabricados de hormigón según 

el proyecto de ejecución. 

 

1.9.3. ESTRUCTURA DE CUBIERTA 

 

Para la cubierta a dos aguas, se propuso un sistema de par-hilera en el que los empujes 

horizontales han sido contrarrestados con tirantes de acero macizos de ∅ 24 mm. Todos los 

pares son de madera laminada de eucalipto y se disponen a una distancia intereje de 1,10 m. 

Se dispuso doble par cada tres vanos, empezando por el primer pórtico desde el alzado oeste, 

con el fin de fijar en ellos una de las tres pletinas de acero de espesor  20 mm que conectan 

cada tirante a la propia estructura. Las otras dos pletinas se enclavan en los estribos de 

madera de eucalipto laminada que recorren la coronación de los muros de cerramiento norte y 

sur. 

 

 En la fachada norte, con objeto de arriostrar los diferentes machones que conforman la 

fábrica y solucionar los cargaderos de los huecos, se colocó un perfil laminado de acero tipo 

HEB-160 sobre el que se han soldado, en obra, angulares de acero L150.12 en las zonas 

donde se reciben los tirantes. A su vez, se soldaron las pletinas que unen los tirantes y los 

estribos a estos angulares. Como elemento de cumbrera se utilizó una escuadría de madera de 

eucalipto laminado 10x24 cm. 
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En la cubierta de la caja de escalera, la estructura se compone de travesaños de madera 

de iroko 8x12 cm. Los travesaños reciben un tablero similar al de la cubierta del resto del 

edificio, también barnizado por la cara superior. 
 

1.9.4. ESTRUCTURA DE ESCALERA 

 

La estructura de la escalera se resuelve mediante zancas de madera de iroko 7x15 cm 

para el primer tramo y 10x15 cm para el segundo tramo. Todas las uniones de la madera se 

realizan mediante uniones en forma de boca de lobo. 

 

En las huellas se colocó un tablero de contrachapado que recibe el acabado y está 

apoyado sobre zanquines de madera dispuestos en las zancas.  

 

La estructura de la meseta de la escalera apoya sobre un tubo circular hueco que salva la 

luz entre los muros norte y sur y, en su límite exterior, por un perfil de acero UPN-160 

empotrado en el muro de mampostería y en el lado opuesto se encuentra en vuelo sujeto por 

un tirante de acero macizo de ∅ 10 mm soldado a un armazón situado de muro norte a muro 

sur a la altura de coronación y formado por dos perfiles metálicos IPE-180 y angulares 

metálicos L70.6 como elementos de arriostramiento del armazón que conforman los IPE. Todo 

el conjunto apoya sobre un tubo redondo de acero hueco con un diámetro de 160 mm y un 

espesor de 5 mm empotrado en los muros norte y sur y que alberga el carril por el que discurre 

la puerta corredera metálica exterior. 
 

1.9.5.  ESTRUCTURA PLATAFORMA EXTERIOR 

 

La estructura de la plataforma exterior o pasarela se ha resuelto mediante pies derechos y 

vigas metálicas. 

 

Los pies derechos son elementos centrales en forma de árbol formados por 6 redondos 

macizos de acero que forman diagonales de 45º en el espacio que entroncan hacia un perfil de 

acero circular hueco que rigidiza el nudo mediante cartelas y soldaduras. Los pies derechos 

discurren desde este punto hasta la base de la cimentación (ver plano P-23).  

 

Las jácenas laterales están formadas por perfiles tubulares de acero huecos ∅ 125 mm y 

espesor  5mm, la central por un perfil tubular de acero hueco ∅ 100 mm y espesor 5mm., todas 

con casquillos longitudinales en forma de T en su parte superior sobre los que se apoyan los 

tablones. Estos tubos se anclan en el extremo contra el terreno mediante placas de anclaje de 

acero colocadas sobre dos muretes de hormigón armado. El lado opuesto se encuentra en 

voladizo. 

 

Se utilizan cables de acero para el atado de los elementos que conforman la estructura, de 

manera que se ve asegurado el trabajo conjunto de todos los soportes. 
 

1.10.  SISTEMA DE ENVOLVENTE 

1.10.1.  SOLERAS 

 

Para la solera interior de la planta baja se eligió un sistema 

de solera sanitaria, resuelta con piezas de polietileno siguiendo el 

sistema CÁVITI, colocadas encima de una base regularizada de 

hormigón de limpieza similar a la utilizada en la cimentación, 
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sobre la que se ha vertido una capa de compresión de hormigón armado HA-25/B/20/IIa y 

mallazo de reparto # ∅ 6/ 20x20 cm. Se colocó una banda de poliestireno expandido de 2 cm. 

de espesor como junta de dilatación de la solera, que absorbe los cambios de volumen de los 

diferentes materiales debidos a las dilataciones térmicas. 

 

Entre la cara superior del hormigón y el recrecido de hormigón microcementoso 

autonivelante que sirve como base del pavimento, se colocó un aislamiento rígido de placas de 

poliestireno extruido con un espesor de 5 cm. 

 

La solución que se eligió para el espacio exterior de la planta baja fue la de una solera 

convencional. Para su ejecución se compactó el terreno para posteriormente extender un 

encachado de grava con un espesor de 30 cm y un tamaño del árido 40/80. Entre el encachado 

y el hormigón de la solera se dispuso una lámina de PVC con el fin de evitar que el hormigón 

penetrase en el encachado durante su ejecución, además esta lámina ayuda a evitar el 

ascenso de agua hacia la solera. La lámina se solapó en los encuentros con los muros y con la 

cimentación, se colocó además una banda de poliestireno expandido de 2 cm de espesor, que 

absorbe los cambios de volumen de los diferentes materiales, debidos a las dilataciones 

térmicas. 

 

1.10.2. CUBIERTA 

 

La cubierta principal del edificio, inclinada y a dos aguas, se ha resuelto con teja cerámica 

curva colocada sobre una base de placas onduladas de fibrocemento. Éstas se anclan al doble 

enrastrelado que sirve para formar una cámara de aire ventilada. Los rastreles han sido 

colocados sobre el soporte de tablero de madera contrachapada que apoya directamente sobre 

los pares de la estructura. Entre los rastreles y el tablero se extendió una lámina 

impermeabilizante transpirable. 

 

La cubierta de las cajas de madera que vuelan en la fachada norte fueron protegidas 

mediante una cubierta de chapa de zinc-titanio engatillada a junta alzada y colocada sobre el 

entablado de madera de pino con la junta abierta y cámara de aire. 

 

En el caso de la cubierta de la caja de escaleras, sobre la estructura se colocaron tableros 

contrachapado hidrófugo barnizados en su cara superior, una lámina impermeabilizante 

transpirable, el mortero, aligerado de formación de pendiente hacia el punto de desagüe de la 

cubierta con una pendiente no inferior al 2% y una lámina impermeabilizante de polietileno 

adherida al soporte. 

 

1.10.3.  CERRAMIENTOS VERTICALES Y TABIQUERÍA INTERIOR 

 

Como elemento de cerramiento se mantuvo la fábrica de mampostería rellena de cal y 

canto enfoscado en la fachada sur, por su cara exterior e interior, con mortero de cal hidráulica. 

 

Por la zona interior de las fachadas norte y este en planta baja se ha ejecutado una hoja 

interior de ladrillo hueco doble, enfoscada, guarnecida y enlucida por el interior, creando de 

este modo una cámara de ventilación entre el muro de mampostería y la fábrica de ladrillo, que 

cuenta con una canaleta impermeabilizada en su base y que se conecta con la red de 

saneamiento de manera, de manera que se evacúa el agua recogida. 

 

En el alzado este, en planta primera, se ha dispuesto una hoja interior de ladrillo idéntica a 

la de planta baja. 
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El muro norte, en planta primera por su parte interior, se encuentra trasdosado 

interiormente por placas de cartón yeso colocadas sobre estructura de madera y aislamiento 

térmico en forma de placas de poliestireno extruido. Además se ha establecido un sistema de 

drenaje por la zona exterior. 

 

La cámara va ventilada a cubierta en el lado este, en el que es imposible actuar por la cara 

exterior. En el norte se ventila de manera horizontal a través del muro de cerramiento, la 

ventilación de la solera sanitaria está conectada con las cámaras de aire, de manera que se 

crea una circulación del aire que permite transportar el vapor de agua hacia el exterior. 

 

Los nuevos cerramientos ligeros están compuestos por una estructura de montantes de 

madera con las escuadrías que se detallan en los planos, tablero por ambas caras y relleno 

interior de aislamiento de lana de roca. El tablero de la cara interior es tablero OSB o cartón-

yeso y sirve como acabado, mientras que el panel intermedio, laminado, es el soporte para un 

doble enrastrelado, que sirve para fijar el acabado exterior de entablado de madera de iroko, 

generando así una cámara de aire intermedia. En este espacio se coloca también un 

aislamiento de poliestireno extruido y una lámina impermeabilizante transpirable pegada al 

entablado.  

 

En los casos en los que el entablado exterior es horizontal lleva fijado al tablero un solo 

orden de rastreles verticales con lámina impermeabilizante transpirable entre el enrastrelado y 

el tablero contrachapado, este último barnizado por su cara exterior. 

 

La tabiquería interior de la planta alta, que resuelve la compartimentación de los aseos y el 

vestíbulo, está ejecutada en madera de abeto y se compone de montantes y paneles de cartón-

yeso hidrófugo preparado para recibir el alicatado o tableros de DM como acabado. 

 

1.10.4.  AISLAMIENTOS 

 

Se ha resuelto tanto el aislamiento térmico como el acústico, dependiendo de la zona a 

tratar, utilizando placas de poliestireno extruido o paneles de lana de roca. 

 

Entre el falso techo, compuesto por tableros de virutas de madera y el tablero 

contrachapado de la cara superior de la cubierta, se ha optado por colocar placas de lana de 

roca enrasadas con la cara inferior de las escuadrías de madera que forman parte de la 

cubierta. Con esta solución, además de resolver el aislamiento térmico y acústico, se han 

resuelto los niveles de protección exigidos frente al fuego. 

 

En las cajas que conforman los voladizos de la fachada norte, se han utilizado placas de  

aislamiento de lana de roca entre los travesaños que forman la estructura horizontal de apoyo. 

 

La cubierta de la escalera y la de los voladizos se resuelven con un acabado, por la parte 

interior, de paneles de virutas de madera sobre el que se fijan las placas de aislamiento de lana 

de roca. 

 

En las zonas de cerramiento donde se ha ejecutado la hoja de ladrillo hueco doble, se ha 

colocado entre este y el muro de mampostería un aislamiento a base de placas poliestireno 

extruido respetando la cámara ventilada. 

 

Por último, con el fin de garantizar el aislamiento acústico entre ambas plantas, se han 

colocado mantas de lana de roca entre el tablero de madera contrachapado y el falso techo de 

planta baja. 
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1.10.5.  CARPINTERÍA, CERRAJERÍA Y VIDRIERÍA 

 
  CARPINTERÍA EXTERIOR: 

 

La carpintería exterior está formada por ventanas fijas y ventanas practicables, es de 

madera de iroko tratado exteriormente con pintura a poro abierto tipo Lasur.  

 

En el caso de los huecos de ventana tradicional existentes, se ha colocado una doble 

ventana, formada por una contraventana enrasada de acristalamiento sencillo tipo cuadrícula, 

ajustada al hueco exterior y una ventana interior con vidrio aislante enrasada al hueco por la 

parte interior. Salvo en las ventanas resueltas con vidrios sencillos, el acristalamiento en el 

resto de carpinterías está formado por cámara y doble vidrio laminado 4+4/12/4+4, tipo Climalit.  

 

Todas las puertas son de madera de iroko, acristaladas de forma similar a las ventanas 

que tienen vidrios con cámara, salvo la puerta lateral, situada en el hueco tradicional de la 

fachada sur, que es ciega y está formada por bastidores y entrepaños de madera maciza (ver 

plano de Carpinterías P-24). 

 

Se ha dispuesto una puerta metálica corredera en el alzado oeste, de manera que delimita 

la zona exterior de la edificación. Esta puerta discurre sobre un tubo redondo hueco de acero 

que sirve de guía. 

 

En la zona de la plataforma exterior se dispone una barandilla continua solucionada con 

tubos de acero inoxidable en su parte superior e inferior, cerrando el hueco intermedio 

mediante hilo de alambre galvanizado dispuesto en zigzag entre ambos tubos. El alambre se 

ancla mediante alcayatas soldadas a los tubos.  

 

En la zona de la plataforma próxima al muro de cerramiento y entre las cajas voladas, se 

disponen carpinterías de doble vidrio de seguridad y perfilería de acero inoxidable. 

 

Toda la pasarela está sujeta al muro por medio de vástagos cilíndricos de acero, soldados 

a la estructura y empotrados en el muro. 
 

 

  CARPINTERÍA INTERIOR: 

 

Las puertas de paso de los aseos son correderas, lisas de tablero de contrachapado para 

lacar. Las guarniciones y marcos son de madera lacados. Las puertas acristaladas en la zona 

del vestíbulo de entrada de la planta alta y la carpintería de la zona del recibidor en planta baja 

son similares a las exteriores con vidrios sencillos (ver plano de Carpinterías P-24). 

 

1.11.  SISTEMA DE ACABADOS 

1.11.1.  SOLADOS, PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS 

 

El pavimento de la zona exterior cubierta de la planta baja es de hormigón pulido. La 

planta baja lleva sobre el recrecido un acabado a base de un pavimento microcementoso 

autonivelante. Este mismo acabado se ha utilizado para el pavimento de los aseos de la planta 

alta.  
 

El pavimento de las escaleras y los descansillos así como el de las cajas de la fachada 

norte y el pavimento de la planta alta se ha resuelto con un parqué industrial de madera de 

roble. 
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Los paramentos interiores de los muros de mampostería vistos tienen aplicado un revoco 

con mortero de cal hidráulica. 

 

Los tabiques de ladrillo se han revestido con un guarnecido y enlucido de yeso sobre el 

enfoscado. Los aseos se encuentran alicatados sobre placas hidrófugas de cartón-yeso o 

sobre el enfoscado en el caso de la fábrica de ladrillo hueco doble, mientras que los 

trasdosados de madera en los muros de mampostería se revisten con placas de cartón yeso 

básicas. Las zonas de entramado de madera que conforman el cerramiento, así como en la 

caja de escalera, se revisten con tablero de virutas tipo OSB atornillado al soporte. 

 

1.11.2.  FALSOS TECHOS 

 

La cara inferior del forjado de cubierta, entre las escuadrías de madera, se resuelve con 

paneles rígidos de virutas de madera tipo Heraklith de la misma manera que la parte inferior del 

techo de planta baja. En ambas situaciones los tableros van atornillados a unas pequeñas 

escuadrías que se disponen en los laterales de los pares y las vigas, de manera que el tablero 

se enrasa con la parte baja de las mismas, dejando vista esta zona de la estructura.  

 

El techo de los aseos se ha resuelto con placas de cartón-yeso colocadas por debajo de la 

estructura de madera.  

 

La solución para las cajas de la fachada norte y de la escalera se ha basado en la 

colocación de tablero de virutas tipo OSB atornillado al soporte. 

 

1.11.3.  PINTURAS Y ACABADOS 

 

Tanto las paredes de la planta baja como los techos de cartón-yeso se han acabado con 

pintura plástica lisa, excepto las paredes de los aseos, que van alicatadas.  

 

La carpintería interior es de madera lacada. 

 

En el exterior del edificio, por la fachada sur se ha aplicado una pintura de cal sobre el 

revoco de escaso espesor, al igual que por la cara interior, con el fin de protegerla y favorecer 

la higroscopicidad del muro. La aplicación de este material se ha realizado respetando un 

zócalo inferior de manera que se permite la transpiración directa entre el ambiente exterior y el 

muro. 

 

1.11.4.  MOBILIARIO 

 

En planta primera se ha previsto una zona destinada a la recepción de los usuarios del 

edificio y para ello se han dispuesto dos muebles básico para dar servicio a los visitantes. Se 

trata de una estantería colocada contra el muro sur y un mostrador separado de la estantería 

una distancia de 1,20 m. 

 

Este mobiliario se compone de tableros de madera aglomerada, tal y como se detalla en 

los planos (ver plano de mobiliario P-25). 

 

1.11.5.  PLATAFORMA EXTERIOR 
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Se ha dispuesto para la plataforma exterior un acabado en el solado a base de tablas de 

madera de pino tratadas con una sección 20x10cm, apoyadas a través de placas metálicas, 

que se disponen sobre los tres tubos huecos de acero longitudinales. 

 

1.12.  SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES 

 

 NO PROCEDE. 

 

4. CUMPLIMIENTO DEL CTE 

 

La toma de decisiones fue realizada en su momento por los redactores del proyecto, por lo 

que, siendo el presente documento un análisis constructivo, la justificación no procede. 
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5. DOCUMENTACIÓN FOTOGRÁFICA 

 
 Todas las fotografías incluidas en los planos y en este apartado han sido tomadas por 
el alumno y la tutora durante la visita realizada al edificio, salvo aquellas en las que se señale 
expresamente la fuente de obtención. 
 

1.13. ESTADO INICIAL 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALZADO SUR 

ALZADO OESTE ALZADO NORTE 

ALZADO ESTE 

JARDINERA EXTERIOR ESTRUCTURA DE CUBIERTA 
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INTERIOR, MURO ESTE 

PERFILES DE ARRIOSTRAMIENTO DE MUROS CORONACIÓN DE MURO DE MAMPOSTERÍA 

INTERIOR, MURO OESTE 

PUERTA DE ACCESO EN FACHADA SUR HUECOS TAPIADOS EN MURO NORTE 
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1.14. ESTADO REFORMADO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALZADO NORTE 

ALZADO OESTE 

ALZADO ESTE ALZADO SUR 

ESTRUCTURA PASARELA 1 ESTRUCTURA PASARELA 2 
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ESTRUCTURA PASARELA 3 PUERTA DE ACCESO PRINCIPAL 

PUERTA P1, ACCESO A PLANTA BAJA 

SOPORTE PASARELA 

CAJA DE ESCALERA, VISTA INFERIOR  ENCUENTRO ENTRE MURO Y PLATAFORMA 
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 PLANTA PRIMERA 1 

SALIDA EN VOLADIZO HACIA LA PLATAFORMA 

 VISTA INFERIOR CANALÓN EN ALERO NORTE 

 ENCUENTRO DE CUBIERTA Y MURO TESTERO BARANDILLA PLATAFORMA EXTERIOR B3 

PAÑO SUR DE CUBIERTA DE TEJA CURVA 

PLACA DE PROMOTORES 
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PLANTA PRIMERA 2 

PLANTA PRIMERA 3 

ASEO 1 PLANTA PRIMERA 

DESEMBARQUE DE ESCALERA 
ASEO 2 PLANTA PRIMERA 

PLETINA DE UNIÓN DE TIRANTES 

HUECO DE FACHADA ORIGINAL  
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PASAMANOS DE ESCALERA 

ESCALERA VISTA CENITAL 

ARRANQUE DE ESCALERAPLANTA BAJA 

PASAMANOS BARANDILLA B1 

CARPINTERÍA CAJA DE ESCALERA 

BARANDILLA B1 
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PLANTA BAJA 2 

PLANTA BAJA 1 

ASEO PLANTA BAJA 
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6. CRONOLOGÍA FOTOGRÁFICA DEL DESARROLLO 

CONSTRUCTIVO 

 

 Las fotografías incluidas en el siguiente apartado han sido facilitadas por el estudio de 

arquitectura ARROKABE Arquitectos SLP y se corresponden con el seguimiento de obra. 

 

1.15. TRABAJOS PREVIOS 

 

 El comienzo de los trabajos en las 

obras de rehabilitación del antiguo 

secadero de pieles tuvo lugar con la 

preparación y vallado perimetral de la 

zona de trabajo con vallas de acero 

galvanizado y pies de hormigón, así como 

con la implantación de casetas de obra y 

la conexión a las acometidas de luz agua 

y saneamiento. También se colocó la 

señalización pertinente en materia de 

seguridad y salud. 

 

 

 Una vez que se realizaron estos 

trabajos, se procedió al apeo exterior de los 

muros con el fin de garantizar su estabilidad 

mediante puntales dispuestos 

diagonalmente apoyados en el terreno 

contra tablones de madera amparados por 

redondos de acero hincados. Contra el 

muro, los puntales se clavaron sobre 

escuadrías de madera con topes, también 

de madera. Por el interior, se colocaron 

puntales de muro norte a muro sur de forma 

horizontal a distintas alturas, permitiendo el 

paso de personas por debajo de los mismos. 

1.16.  APERTURA DE HUECOS 

 

 Tantos las fábricas de bloques de 

hormigón, que cerraban los huecos existentes 

en el alzado norte, como el muro de bloques 

de hormigón y restos de mampostería, que se 

situaba en el alzado oeste fueron retirados, 

consiguiendo así un mejor acceso al interior 

del edificio. 

 Los perfiles UPN que arriostraban los 

muros norte y sur fueron cortados con radial y 

retirados. 
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1.17. MOVIMENTO DE 

TIERRAS 

 

Se ejecutó un vaciado en el interior del 

edificio hasta alcanzar la cota inferior de la 

base de la solera con medios mecánicos y 

manuales. 

También se realizó la cimentación del 

cerramiento de la cara oeste con la 

correspondiente carga y traslado de tierras a 

vertedero. 

 

1.18.  CIMENTACIÓN INTERIOR Y SOLERAS 

 
 

 Realizados los trabajos de movimiento 

de tierras y preparada la zanja de cimentación 

del interior del edificio, se vertió el hormigón 

de limpieza de la zapata corrida para la 

posterior colocación de armaduras y vertido 

del hormigón HA-25/B/20/IIa. 

 Una vez ejecutada la zapata corrida, 

se compactó el terreno del interior del edificio 

para el posterior vertido del hormigón de 

limpieza de la solera sanitaria. La colocación 

de las piezas CAVITI se realizó una vez 

colocada la junta perimetral de poliestireno 

expandido. Se colocó la armadura y se vertió, 

vibró y regleó el hormigón de la solera 

sanitaria y a continuación se colocó el 

aislamiento térmico y se vertió la capa de 

mortero microcementoso con un acabado 

pulido. 

 

 La solera convencional exterior en la 

zona oeste se ejecutó una vez finalizada la 

solera sanitaria, de manera que se 

compactó el terreno y se dispuso el 

encachado con un espesor de 30 cm, a 

continuación se extendió un plástico encima 

del encachado solapado con los muros de 

mampostería y el murete de la zapata 

corrida. También se colocó una junta 

perimetral de dilatación de 2 cm con el 

mismo fin que en la solera sanitaria. Se 

dispuso el mallazo electrosoldado y se 

vertió, vibró y regleó el hormigón de la solera 

convencional. 
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1.19.  ESTRUCTURA 

HORIZONTAL 

 

 Para la ejecución del suelo de planta 

primera se regularizaron los retalles del muro 

donde estaba colocada la estructura original, 

para la colocación de los durmientes de 

madera, preparados con las entalladuras 

redondeadas, para la posterior colocación de 

las vigas. Entre la madera y la piedra se 

colocó una lámina impermeabilizante para 

protección de la madera. 

  

 Previamente a estos trabajos se cerraron los huecos de fachada con un plástico para 

evitar la entrada de agua de lluvia al interior del edificio y que esta dañase los elementos de 

madera. 

  

 Antes de la colocación de los 

elementos estructurales de madera se 

comprobó mediante un higrómetro la 

humedad de la madera. 

 

 Una vez colocadas las vigas de madera laminada de eucalipto, que conforman la 

estructura horizontal, se colocó el tablero de contrachapado barnizado por su cara superior 

apoyándolo entre las vigas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Antes de la colocación de las armaduras se 

realizaron agujeros en la parte superior de las vigas 

para introducir en ellos los pernos de unión, encolados 

entre la madera y el hormigón, tal y como se puede 

observar en la imagen superior. 
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 Para finalizar la 

estructura horizontal, se procedió 

a la colocación de la armadura 

inferior y superior del forjado y al 

bombeo, vibrado, extendido y 

regleado del hormigón. 

 

 Previamente se colocó 

una junta perimetral de 

poliestireno expandido de igual 

modo que para las soleras de la 

planta inferior. 

 

 

 

1.20.  LIMPIEZA Y REVOCO DE PARAMENTOS 

 

 Al mismo tiempo que se ejecutaron 

los trabajos referidos a la estructura 

horizontal se realizó la limpieza y saneado 

del muro sur y se aplicó un revoco de cal 

hidráulica para proteger la piedra.  

 

 Para la ejecución de estos trabajos 

se montó una estructura de andamios de 4 

cuerpos de altura por la parte exterior del 

edificio amarrado por medio de barras 

atornilladas al propio muro. 

 

 

 

1.21.  DESMONTAJE DE LA CUBIERTA EXISTENTE 

 

 Cuando el hormigón del forjado 

de planta primera adquirió la resistencia 

adecuada, comenzaron los trabajos de 

desmontaje de la cubierta de placas de 

fibrocemento y su estructura de madera. 

 

 Este trabajo se ejecutó en este 

momento de la obra debido a que la 

estabilidad de los muros de mampostería 

se vio favorecida por la existencia del 

forjado de planta primera, reduciéndose 

así el riesgo de derrumbe de los mismos. 
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1.22.  RECONSTRUCCIÓN Y PREPARACIÓN DE LOS MUROS DE 

MAMPOSTERÍA 

 

 

 

 Se colocaron travesaños de madera entre el muro norte y el sur con la finalidad de 

disponer una lona a modo de cubierta provisional para proteger los trabajos en el interior. 

 

 Se realizaron trabajos de reconstrucción de los muros de mampostería en aquellas 

zonas que habían sufrido la pérdida de algunas piezas, así como la preparación de la 

coronación de los muros norte y sur para la posterior colocación de los estribos de madera 

donde apoyan los pares de la estructura de la cubierta y el perfil metálico HEB que actúa como 

cargadero en los huecos de la fachada norte. 

  

1.23.  CUBIERTA PRINCIPAL 

 

 

 En primer lugar, se dispuso el perfil HEB en la parte superior del muro norte y 

posteriormente se soldaron las pletinas donde se fijarán los tirantes de la cubierta al perfil 

metálico L150.12. 
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 En segundo lugar, se colocaron los 

durmientes de madera de eucalipto laminada en la 

coronación de los muros norte y sur, donde apoyaron 

los pares. 

 

 Una vez dispuestos los durmientes, se 

realizaron los cortes en las piezas de madera para recibir los pares en los durmientes mediante 

uniones de boca de lobo y se colocaron en su posición final junto a la pieza de cumbrera. 

  

 A la vez que se realizó este trabajo también se instalaron las pletinas de anclaje para el 

tirante en los pórticos de doble par y el tablero contrachapado barnizado por la cara superior, 

con el fin de arriostrar los pares en su posición correcta. Para garantizar la estabilidad del 

conjunto, hasta que se colocaron los tirantes de acero, se apeó la estructura apuntalando la 

cumbrera. 

 

 

 A continuación, se dispuso 

la primera tirada de rastreles en 

posición de la línea de máxima 

pendiente en ambos paños. 
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 El siguiente trabajo consistió en el 

extendido y colocación de la lámina 

impermeabilizante sobre los rastreles 

anteriores y la disposición de la otra tirada 

de rastreles en sentido perpendicular a los 

primeros, sobre los que se recibieron las 

placas onduladas mediante pernos 

metálicos atornillados a los rastreles en la 

zona alta de la onda. 

 

 La teja cerámica curva se instaló 

mediante ganchos metálicos desde el 

alero hacia la cumbrera y se ejecutaron, 

entre otros, el remate de cumbrera y de 

unión con el muro testero. 

 

 Para finalizar la estructura de 

cubierta se atornillaron los tirantes de acero 

a las pletinas y se tensaron para garantizar 

la estabilidad del conjunto. 

 

 

 

1.24.  EJECUCIÓN DE LAS CÁMARAS VENTILADAS 

 

 

 En Planta baja se ejecutaron las cámaras de 

ventilación en los muros norte en planta baja y oeste en 

planta baja y planta primera, colocando previamente una 

canaleta de recogida del agua que pudiera aparecer en la 

propia cámara y las placas de poliestireno extruido contra la 

hoja interior de ladrillo hueco doble.  

 

 También se realizaron las ventilaciones pertinentes 

en el muro norte. 

  

 Por último se enfoscó el muro por su parte exterior 

con mortero de cemento y se aplicó un acabado de 

guarnecido y enlucido de yeso liso para posteriormente 

aplicar una pintura. 
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1.25.  ESTRUCTURA DE CAJAS EN VOLADIZO 

 

 La estructura de las cajas en voladizo se 

compone de un armazón de escuadrías de 

madera de iroko, tanto para la formación de la 

parte inferior como de la parte superior Esta 

primera se encuentra anclada al propio muro.  

 

 

 

 Entre ambas partes se colocaron montantes de madera de iroko que solidarizan todo el 

conjunto. 

  

 Para finalizar este trabajo se dispusieron las chapas con junta engatillada alzada de 

zinc-titanio de la cubierta para proteger los elementos. 

 

1.26. COLOCACIÓN DE AISLAMIENTOS Y FALSOS TECHOS 

 

 Se dispusieron mantas de lana de roca 

entre los vanos de los elementos estructurales 

de madera tanto de la cubierta como del 

forjado de planta primera.  

  

 Su fijación se llevó a cabo por medio 

de unos rastreles de madera colocados en los 

laterales de las vigas mediante tornillería, como 

se observa en la siguiente fotografía. 

 

 Por último se fijó el falso techo 

compuesto por tableros rígidos de virutas de 

madera tipo Heraklith atornillados a la parte 

inferior de los rastreles anteriores. Los tableros 

se encuentran enrasados con la cara inferior de 

las vigas, quedando la estructura vista. 
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1.27. TABIQUERÍA INTERIOR Y TRASDOSADOS 

 

  

 Una vez colocados los aislamientos se 

replanteó la tabiquería en seco interior y comenzaron 

los trabajos para su ejecución. 

 

 Al mismo tiempo se dispusieron 

los armazones metálicos que albergan 

las puertas correderas de acceso a los 

aseos y se forró el entramado de 

madera de la tabiquería con placas 

hidrófugas de cartón yeso. Las paredes 

interiores se alicataron hasta el falso 

techo. 

 

 Junto con la realización de 

estos trabajos se ejecutaron los 

trasdosados del muro norte con 

montantes de madera de iroko y se 

atornillaron las placas de cartón-yeso. 
 

1.28.  ESCALERA Y CAJA DE ESCALERA 

 

 El siguiente trabajo consistió en el replanteo y ejecución de la estructura de escalera y 

la colocación de los tableros sobre los que se dispuso el acabado de parqué de madera de 

roble. 
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 A continuación se realizó el entramado que 

conforma el cerramiento de la caja de escalera con 

escuadrías de madera de iroko y una lámina 

impermeabilizante interior, como se observa en las 

fotografía. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 La cubierta se construyó comenzando por la 

colocación de los travesaños de madera y el tablero 

superior entre estos. Posteriormente se dispuso una 

lámina impermeabilizante transpirable y el hormigón 

en masa para formación de pendiente y otra 

impermeabilizante rígida. 

 

 Por último se atornillaron los 

tableros de virutas tipo OSB en todas las 

superficies interiores como acabado y el 

aislamiento térmico en forma de mantas de 

lana de roca. 

 

 El pasamano de madera de la 

escalera es continuo por tramos inclinados 

y está empotrado en la tabiquería. 

 

 

1.29. SOLADOS, REVESTIMIENTOS  EXTERIORES Y CARPINTERÍAS. 

 

 

 El parqué de madera de roble se 

acopió en la zona de colocación durante 

dos semanas para que la madera 

equilibrara la humedad contenida, 

operación que se realizó con casi toda la 

madera que intervino en la construcción 

del edificio. 
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 En planta baja y en los aseos de planta primera se realizó el pulido del hormigón 

microcementoso con una fratasadora de paletas. En el resto de los solados, incluyendo la 

escalera, se colocó el parqué de madera de roble mediante tiras de piezas alineadas y 

pegadas por una cinta para facilitar su colocación. El parqué va adherido al soporte gracias a 

una cola adhesiva extendida con una llana dentada. 

 

 Todas las tablas que conforman el 

revestimiento exterior se acopiaron en obra dos 

semanas antes de su colocación. 

 

 Posteriormente se atornillaron en las 

zonas de escalera y cajas de los huecos del 

alzado norte junto con las carpinterías que 

llegaron montadas de taller. 
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 Bajo la caja de escalera se soldó en la 

parte inferior del tubo redondo hueco de acero la 

guía sobre la que discurre la puerta corredera 

metálica. 

 

  

 Posteriormente el tubo se protegió 

con esmalte de pintura gris. 

 

 Se fue colocando toda la carpintería 

interior comenzando por la planta baja, 

barandillas de escalera, acristalamientos fijos 

y puertas de paso. 

 

 La madera de la carpintería ya estaba lacada en blanco en el momento de su puesta en 

obra. A la barandilla metálica de la escalera se le aplicó esmalte blanco in situ. 

 

 Los pasamanos de toda la escalera, 

acabados en madera barnizada, unidos de manera 

que forman un pasamano continuo en el lateral 

interior de la escalera, mientras que en el lado 

exterior este se ve interrumpido por algunas 

carpinterías. 

 

 Durante la visita de obra se observó que 

en la zona de la meseta el pasamano había sido 

cortado a ras del tabique como se observa en la 

siguiente imagen. 

 

 

 

 

 

 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   42 
 

1.30. PINTURAS Y EJECUCIÓN DE REMATES 

 
 Uno de los últimos trabajos que se 

realizaron para finalizar la obra en el interior 

del edificio correspondió al pintado de los 

paramentos verticales enlucidos de yeso liso 

a las placas de cartón yeso y a los paneles 

de DM que se encontraban a la vista. 

 

 

 Se han cuidado los detalles durante 

la ejecución de los trabajos, prestando gran 

atención a la estanqueidad de los sistemas 

utilizados. Para ello se han colocado chapas 

plegadas a modo de goterón por encima del 

junquillo inferior y en la parte baja  del lado 

exterior de las puertas. 

 

 

1.31.  PLATAFORMA EXTERIOR Y DRENAJE EXTERIOR 

 

 Los trabajos para la 

construcción de la plataforma exterior 

en el alzado norte comenzaron una vez 

terminada la obra de afección directa al 

edificio. 

 

 Estos se iniciaron con la 

excavación de los pozos de 

cimentación  y de la zanja para el 

saneamiento en la base del muro. No 

se tiene documentación fotográfica de 

la fase de excavación, colocación de 

armaduras y hormigonado de los 

elementos de cimentación, ni por lo 

tanto de la colocación de la estructura 

tubular en forma de árbol. 
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 Se soldaron en obra los tubos longitudinales que vertebran la estructura por su parte 

inferior. Por la parte superior se disponen perfiles en T, soldados en taller, que sirven como 

base de sujeción a las traviesas que componen el pavimento de la misma. 

 

 También se soldaron las barandillas de todo el 

perímetro a los tubos longitudinales y se colocó el cable de 

acero que discurre por la parte inferior de la estructura. 

Empotrado en el muro y soldado a la estructura y a las 

barandillas cercanas a este, se dispusieron unos redondos 

que amarran la plataforma. Todas las zonas en las que se 

aplicó soldadura en obra se protegió posteriormente con 

pintura, que evita y prevé la oxidación y la corrosión. 

 

 A su vez se ejecutó el drenaje en la base del muro  

y se impermeabilizó la zona de contacto terreno mediante 

lámina impermeabilizante adherida. Posteriormente se 

colocó una lámina drenante con geotextil y se procedió al 

relleno de las tierras existentes de la propia excavación. 

 

 Por último se pintó toda la estructura, se colocaron las traviesas que conforman el 

pavimento, fijadas con tornillería a los perfiles en T, y el alambre en zigzag, que cierra el hueco 

central de la barandilla perimetral, así como los vidrios de las barandillas cercanas al muro. 
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7. ANEXO 1: DOCUMENTACIÓN DEL CATÁLOGO DE 

CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERÉS CULTURAL DEL 

PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACIÓN DEL PARQUE 

PÚBLICO DE BELVÍS 

 

 

 
 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   45 
 

 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   46 
 

 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   47 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   48 
 

 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   49 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTUDIO CONSTRUCTIVO DE REHABILITACIÓN DE UN ANTIGUO SECADERO DE PIELES COMO CENTRO CULTURAL  
EN EL PARQUE BELVÍS S/N. DE SANTIAGO DE COMPOSTELA, LA CORUÑA. 

 

   50 
 

8. ANEXO 2: FICHA ESPECIAL 2019 
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9. ANEXO 3: FICHAS TÉCNICAS 
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