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1. seclor el conatnpecifn es, sin duds, el que ba tenldo un mayar
|impacta en el acnl process de desarrello econfemica. Hacia £l s han

Siclgida mibs del 40 por 100 del tolal d¢ Jas Inversicnes realizadas e
fas Gltimos afios, amplidndose cotalderablemente 1a poblackin activa acupada
en el milsng, qoe actualments rebasa el milldn de trabajaderes. Bl auge de
15 comstreocin D amplisde L2 demanda de los producies relacionados con
psta actividad, favoreciendo |2 exponsian de sus fmpormaciones y el desarrolia
de las industeias conexas, d= forma qus lo nueva demands queds abastecid
%in gque s produjessn imporsantes subidaz de peecios o de salarios en rela
clén con olras sctores, D esto se desprends gue las fuertes subidas del
precia de Jas viviendas se diben principalmente 3 las pricticas especulativas,

Fr atcas eeasiones hemos sefalado come el considecatibe crecimisnte de la
demands ghobal provoca serios desajustes e muesivs ecapamis, debada prin-
cipalments 2l desareolie desigual de los sectores praductivas, El hxcha de quz la
inverszn s0a &l componenie mds dindmica de la demands global v de que £l
46 par 100 de aquella vaya al sector de b construccedn, A llevade 2 que se
adpten medidas restrictivas que afsctan fundamemaiments a la comsteuceitn
e viviendas, a fin de limitar el auge Inversionista dentzo de uncs limites
discretas &n gus los desequilibrios no sean tan bruscos. Mos relerimed con-
cretamente al clerrs de o admisidn de expedientes para |a construccidn de
viviendss do reots Limitada de grupe I, redisecitn del plazo de amortiza-
cidn parn los créditos destinados @ viviepdas subvencivnadas, esablecimiznie
de cupts provinciales pama la construcciin de viviendas, etc.

Cansiderande ¢l problema en térninos globalss y presindiends por come
plato de sus TEpercusiomes sictabes, pueden a simple vista porecer oporfumas
{33 restricciones impusstas & lo comstricedin de viviendas, habida cuenca que
fox recursos empleados en ¢l sezior de In construecidn pueden parecer cxape-
pados, Pero s g0 considernmes al secor de o constructién como un toda
y pasarnos 3 estudiar las diversas ramas de actividrd que lo companen. vemcs
que o inversiton en viviendas es la que ha sumentade de i farma mis mo-
derads, Las inversiones e 1o construccitn de edificios no destinadas 2 viviendas
¥ €N ras comstrugsiones ¥ obres, que en 1950 representaban el 43 por 100 del
iotal imvertide en ol seclor, hoy repressmtan el 60 por 106, mienias gque
l34 Ipwersion=s =0 la construceitn de viviendas han crecide oo salo a menor ritma
que la inversitn en constrisccion, $o0 que el total invertida n el sistema. Asi,
podemas decir, que la eonstruccien de viviendas, lejos de babers deaaerallade
en excess, st ha mantenide denfro @2 unos mirpend acepaahles, pues la
invession destimada a viviendas ba represcntada del 15 al 20 por 100 de la
inversibn total, coma a5 oormal en los paises semiindusipializades e indus-
trializades,

Sin embargn, el verdaders probloma citd en gqoe el frute de ose yolemen
aceplatle de inversiones ha side wne de los indices de conseruecifn de vivien-
das mibs bajo de Europs, & inferor incluso &l de paises mediterriness pom
desarrllades, Bn comsecuencla, 1o necesidad de wiviendas dista ado naische
de estar cubiecta,

El bajo nimero de viviendas consiruidas en relachdn con Jo invertide en su
eonstrzecian se deBe no 8 unos costes clevadas, soa a que, pot trmino me.
dic, 1as viviendns son muy prandes (tantn en merrds cundrdas come en mi-
meo de Babitacionas), ke qué constifuye un lamenabls despilfaroo de peour-
wi, dadn ol mivel de desarrolla en que se encientra muestm pads ¥ Las pecesi-
dades de wiviendss de bojo precio creadas por las imporladlcs migracionss
InteTras.

Una de Ins consecuencias de 1a inflacién es que ¢f sharma = Jos particuls-
cer tisnds o ioveciirss en Inmuebles, credndos: un: demanda especulativa de
viviendas 7 reforzdndese o1 coiterio de adquipic una viviends o mds grande
posible. Este permite que e desazrollo de Ta construceitn o vaya dirigide o
sntisfacer umas mecesidudes socialss de vivienda, adecuadas e los recumas de
In poblkelén emigrante o de Ja class irabajadors, sino que, en sy mayoria, &
dicipe # construir viviendas grandes (gque eon les que resullan b TR
tivas), que las ¢lasts sl y medis acesodada demandan para satlsfacer sus
necesidades § renlizar una invarsiin segum.

Asi se dan siruaciones paradéjicas fales come que en Madeid thayn mis
de 7E000 pisos de lujo vackse & In ver que hay un déficit realmenle gprave
de viviendas al aleance de los clases teabajadoras ¥ que oidavia exdsien unas
15,000 chayolas.

Bn esta sifuacibn, rairar créditos v avuds a la construceiin de viviendas
signifien agravar el difieit exlsiente ¥, en consecuencls, fomentar In especula-
citn, sl como acentuar &l despilfacrs de recursos que scialnients representn la
exceslvn construccien de pisos grandss. Es oosd sabida que el sector privade oo
puede proporciomar per =i sclo, sin ayuda estatal, viviendas, que 1eniznda
ciertas condicicnes de habitabilidad, sean asequibles & o clase trabajadom.
Generalments, en todos los paises, los Giobiemaos intervicidn ¢n sste seclor
path fsegurar o salislaccin d: ema necesidad elemenial.

Medidas tales come penalizac la especulacién; socializae @ suala en los
prandes ciudades; dicipir b ayuda estatal pooal % par 100 de las viviendss
comstrizidag, come he ccucrids hasta ahara, sino séle a aquel sipa de viviendds
apta para satisfacer b necssidod secal existente, dado el mivel de desnrralln
en que ¢ encuentra mussiro paks; amplinr el meccada de viviendas en al-
guiter medias ¢ pequeilas, qua pamitin, swdiant: una mayer flexibilidad, o1
accesa & ellas de lns personas que ne dispongan de medios para compraslas;
redidns que han sido igraradas por comzpletg, podrian contribuiz 3 salucionar &
prave problama de la vivdenda.
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