PRECIOS

LAS VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL

L «Boletin Oficlal del Estado-
E"dc fecha 19 de febrero dal

presente afio he publicado
un decreto por el gue se fija en
3600 pesetas el valor del mddulo
que determing el coste miximo de
gjecucion y el preclo maximo da
vents o alquiler de las viviendas
de proteccidn oficlal. lo que nos
ofrece una buena oportunidad para
abordar algunos aspectos de la pro-
blemdtica de la vivienda en Esps-
fia, tema de trascendental impor-
tancla para gren namero de fami-
lias v que, con demasiada frecuen-
cla, permanece un tanto olvidado,

La subida del mddulo adquiere
una gren frascendéncia si se con-
gldara que s traduce autométice-
mente en un incremento del precio
de las viviendas de proteccion ofi-
clal, ya que, pricticementa, an la
totalidad de los casos (salve en
aquellos en que &l promotor es une
eatidad poblica o una cooperatival
gl preclo da venta coincide con el
midximeo autorizado, el cual se de-
tarming en funcidn directa del va-
lar del mddulo. Por otra parie. 2l
Incremento de precios de las i
viendas da proteccldn oflclal, qus
representan  aproximadamente el
B0 por 100 del total de wviviendas
terminadas, segin las cifras del
Instituto Macional de la Vivienda,
provoca un &lza general del precio
de todas las viviendas, dado el com-
portamiants  monopolistico de fa
oferta de viviendas en Espafa. Des-
taca ia sustancial elevacidn gue re-
presenta la mueva fijacidn del mo-
dulo conrespectoa su anterior
valor, que era do 2,600 pesetas ¥
que databa da febrero de 1972, Un
incremento del 38,5 per 100 como
al actual, dificilmenta puede =ar
justificada alegando una subida pa-
ralela de los costes de la cons-
truccidn. Em efecto, tomando los
indices de precios comespondien-
tes & les estimaciones que sobre
el Producto Industrial Bruto en el
sector de la construceion elabora
gl Minigterio da Industriz, y cuyo
awance para 1973 ha sldo publicado
recientemente, el incremento de
precios en |e construccidn ha sido
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Precios maximos de vesla de una viviendn acogida a proteccion offclal
de 100 metros cusdrades de superficle construida.

GRUPD DE PROTECCION

PRECIO MAXIMO

Grupo 1
Subvencionadas:

— En poblacién de mis de 100,000 habitantes ..
— En pohlacidn de 20000 a 100000 habitantes ...
— En poblacidn de menos de 20000 habitentes ..

DE VENTA
Médule Madulo
2600 plas. 3.500 ptas,
910,000 1.260.000
50,000 T20.000
68,000 EAR000
416000 576000

tan sdlo del 214 por 100 pera el
conjunto de los dos dltimos afios.
La diferencia entre ambas cifras,
un 385 por 100 de incremento del
madulo, ¥ por tanto del preclo de
las wiviendas, ¥ un 214 por 100 de
incrémento en el coste de e cons-
truccidn, resulta demasiado elevada
para que se intenta justificar dicien-
de que ¢l coste de la edificacion
de vivlendazs ha sido superior al
registrado per el conjunto del sac-
tor de la construccidn, gque incluye,
ademas de viviends, construcociones
industriales y obras publicas.
Enel cuadro | serecogen los
precios miéximos de wventa eplice-
bles a viviendas de proteccion ofi-
cial en log grupoe de. promocion
mas impartantes. para una wivizn.

da da 100 metres cuadrados de
superficle construida. Ha de tener-
sg gn consideracidn que en las
principales centros urbanos del
pais, on los cusles se centra la
parte mas importante de |35 fece
sidades totales de wviviendes, el
precio de una wvivienda subvencio-
nada suele ser el mis bajo al que
ez posibla encontrar una viviends,
y que, en general, |as promosiones
de viviendas subvenclonades =a lo-
callzan en las zonas periféricas de
las ciudades, donde el coste del
suelo es menor. For ello, results
interesante comparar estos precios
de un bien de primera necesidad
como €3 | vivienda, con la evolu
cign da g salarlos an igual perio-
do de tiempo y con la distribucidn

da las rentas salariales. El salario
medio por parsona, considerado en
pesetas corrientes, crecld un 14,7
par 100 en 1972 respacto a 15971, ¥
para 1473, las primeras estimacio-
nees disponibles cifran ¢ ingramenta
¢n un 20-por 100, con lo gue en los
doa dltimos sfos ¢l crecimianto
habrd sido de un 376 por 100,
Comparande &5ty cifra con el in-
gremento del precio de [as vivien-
das, puede deduciras fécilmente
que |z capacidad econdmice de las
familias para satlsfacer sus nece-
gidades de vivienda, s no ha dis-
minuida, por lo menos ha perme
necldo estacionaria en los dos b
timas afos.

Por otra parta, a partir de [z dis-
tribucion del ndmero de trabajado-
res segln sus retribuciones madias
mensuales, que floure en el infor-
me del Instituto Nacional de Este-
distica 5o bre =la Renta Nacional
en 1972 y su distribucidne, v de la
evoluclion del salario medio por
parsong. & estima gque el 30 por
ciento da los trabajadores espafc-
les habrdn Ingresedo en 1973 me-
nos de 10600 pesetas mansuales,
| cusl los descalitica de entreda

para adguiric una vivienda 2 los

precios resenados en el cuedro |,
aungue se tretara de las mds bara-
ta de allas.

Es dentro de este comtaxto de
la existencia de una masa kmpor-
tante de familias que no obtiencn
ingresos suficientes para poder ad-
quirie una vivienda y que no han
visto mejorar sus expectativas en
los dos iltimos afios de un creck
miento ccondmica acelerada, don-
de la aprobacion de un incremento
del madulo muy superior al dé los
costes rasles de la construceién
aparece como incomprensible, por
no utilizar otra expresion mds dura.
A no ser que la politica de vivien
da haya cambizdo sus objetivos
sin explicitario, pasando de la pro-
socucion de una svivienda dignas
para todas les familias espafolas
a la consecucldn de mayores beng-
ficios para 0§ promofores y socie-
dades inmobiliarizs. W JUAN GA-
LIMANY.
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