mi lo que e pasd fue que me ena-
i ‘1 moré de la magueta. Le dije a mi
B rrujer. YO guiero wM piso en la ma-
gueta’’, me decia uno de los miem.
bros de la comision de vecinos del Hamaedo
“Grran Habilat”, un conjunto de cerca de
doscientas viviendas sitnade en el pueblo de
Vallecas, deniro del mumicipio de Madrid.
He visitado. el Gran Habitar y creo inferesan-
te confar con algtin defenimiento lo quc he
visto, no sdlo por In importancia del caso
&t s, gino sobre tode por lo muy represen-
fativos que esios edificios son de las cons-
irucciones destinados a viviendas gue, en e
los afios fan surgido en los suburbios de
nuestras citdades :

Ej Gran Haobitar és un blogue dispuesto en
forma de U, ziiuado en un cxtremo del pue-
blo de Vallecas, con fachadas a las calles de
Puerto de Alazores, Sierra de Tornavacas,
Puerio de las Pilas ¥ Carretera de Villaver-
de. Tiene unag altura constante de cinco plan-
tas, ¥ estd dividido en orce comunidades de
vecings o portales autanomes, Alberga un to-
tal de 192 wiviendas y 26 locales comerciales.
Se comenzd su construccidn en 1967 y se
erfregaron las laves a los primeros com-
pradores de Ios pisos dos anos mds larde.
Sepiin he podide ver en la propaganda di-
fundida por la empresa promoiora ¥ cons-
fructora en los peniddicos, un piso de tres
dormitorios (“su pise de tres dormilorios”,
decig el amuncio) se vendia por el precio de
475000 pesetas. En el mes de marzo de 1974,
cince afios después de la ferminacidn. del
edificio, las comunidades de vecinos del Gran
Habitat, ante Jas deficiencias observadas en
el edificio, encargaron a los arguitectos don
Eduardo Letra y don Luis Mapelli un estu-
dio sobre el estado de los inmuebles. EI in
forme, sellado por el Colegio de Arquitectos,
habla d¢ “estado de ruing incipiente” del
Gran Habifal, ¥ pormenoriza una larpa re-
lacidn de deficiencias en I construccicn y
acabado del edificio, pordiendo de relieve no
silo el incumplimiento de los comtratos sus-
critos conl los compradores de los pisos, sino
también el i imientc de lac normas
wigentes ¢n maleria de construccicn, por par-
e de la empresa. Los arguitectos, al final
del informe, hacen un presupuesio parg la
reparacidn de alpunas de las deficiencias
(exisien ofrds muchas "cuya reparacidn es
imposible sin lo demolicion del edificia”)
que asciende a casi diez millones de pesetas.

Trafaré de dar una idea, aunigue omitien-
do el detalle técnico, de los deficiencias que
el informe mencions ¥ que me mostraron di-
rectamente los vecinos duranie la visita gue
hice Iz ofra tarde af Gran Habitat de Vaile
cas. Es yna documentacidn inapreciable para
cugrido se' haga la historia de o comstruc-
eign de viviendas suburbicles en nuestra
epocd, ¥ de la que s¢ podria socar una gue
{lamariamos “Pequenia guia para engatar af
comtprador de un pise”. He visio [o publici-
dad gque se hizo, en folletos desplegables a
todo color ¥ en anuncios de periddico, para
fa venta de los pisos. "Ahora si puede usted
vivir en un Gran Habilal, donde, ademds de
3eT propietario, disfruta de su piscing mien.
iros sus hifos jucgan en el pargue infantil”,
dice uno de los anuncios. Acompanan ol tex-
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| to unos dibujos en que aparecen escemas de gue se Hlama “contracaida” o sea que, ctan-

| Como engaiiar al comprador de un piso

nifios columpidndose y de cimbreantes sefio-
ritas ¥ musculosos caballeros bandndose en

la ;ﬁrsm

egunle dionde habian proyectado orig-
nalmente construir la piscing, ¥ me mostra-
rom Hn terrenc trigngidar sitwado en la con-
fluencia de dos calles, frente o wno de Ios
dngulos de la [ del Gran Habitat. Ex un te-
rremno polvoriento mds afld del cual se com-
templa la inmensidad de los resecos v ame-
rillentos campos de lo provincia de Madrid.
Me contaron gue a mediagdos de 1970 la em-
presa hizo colocar en agquel terreno dedicado
& la piscing un ancle de barco de cinco mil
kilos de peso, segum dijo uno de los vecinos,
que debia ser algo asi como el simbolo de-la
fortaleza ¥ sepurided del blogue. Posterior
mente debieron decidir suprimr {o piscing
¥ el parque infantil, a pesar del compromiso
del contrate y de I publicidad, ¥ mandaron
retirar el def adusto paiseje manchego,
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Lo empresa se habia comprometido fam-
bidn a hacer cuarenta ¥ ocho plezas de apar-
camienfo én la parle postenior del edificio,
dentro del recinto acotado por la U del blo-
gue. Hoy es aguello un infame pafio sin pa-
vimeniar, polvoriento en los dias del verano
¥ que se convierte en et barrizal cuando fue-
ve. Al juepan los wifios del Gran Habitar 3
de fodo el barrio, ¥ alli franscurre también
&l recree de un modesto colegio ‘privado ms-
talada en la planta baja. La empresa no ha
sido capay siquiera de retirar del terreno
ariginelmenie desfinedo ¢ “aparcamienio”
un herrumbroso depdsifo de cemenio”y al-
purios montonés de chalarra, ‘que constitu-
yen un serio pelipro para los nifios que alli
jregan.

"No es gue haya goteras. Es que hay cho-
rros en el fterior de las viviendas”, me difo
urta de los vecinos. La cubierfa esid en muy
malas condiciones y los cdmaras de aire, de-
bajo del tejado, estdn lenas de escombros.
Los muros exteriores son de medio pie, ex-
tremadamente endebles, ¥y carecen de cdma-
ra de aire que protefa la casa de la fume-
dad. A los que profestaron por esta grave
deficiencia cuando entraron en el edificto, la
empresa les hizo la cimara de aire, constru-
yendo el correspondiente tabi de aisla-
mignio. Pero ello, coma es ldpico, a cambio
de disminuir considerablemente el tamafio
de las habitaciones. Los terrazas tiemen lo

cidn, hacer los depos

do llueve, el agua se mete dentro de lo casa
et lugar de caer a la calle. La piedra de mam-
posteria gque adorna los balcones ¥ terrazas
por lo parie exierior estd tam mal colocada
¥ anclada que cae con gran facilidad, ¥ re-
presenta un prave peligro para los viandan-
tes. Desde la calle se ven las loselas de pledra
desprendidas.

Los desagiies no fienen la caida o mcling-
cidn necesaria 4 giie las apuas sucias wa-
yan rdpidamente ol alcantarillads, de forma

we s eslancan ¥, 8 Veces, como sucedid no

ce mucho en el colegio de la planta baja,
salen de sus corducciones ¥ encharcan el
suclo. En los bajos, el asolado se ha hecho
directamente sobre la tierra, =in la debida
proteccidn que disponen las normas legales.
El resultado ¢s, aparte de una insufrible hu-
medad. en las wiviendas de la planfe baja y
en los locales comerciales, que los suelps de
los portales se abarquillan ¥, en varias de los
casas io se prede cerrar lo pueria de la calle.

- Las ezcaleras, en lugar de tener un metro de

anchura, como estd establecido en esie hipo
de edificios, Hernen setenta cenfimelros, ¥ se
roda éspacio a los descansillos, a fin de dar
un poco nuds de amplitud a las habitaciones
de los pisos cuyas ditensiones —de nueve
metros cusdradoz y 22 meiros cibicos por
término medio— no Hegan o satisfacer los
ericlas de las normas vigenies.

compromisos que la empresa contrajo
&R materta de calefaccion, agua caliente y co-
locacidn de ontenas colectivas no ge han cum-
plido tempoco saiisfacioriamente. Hay solo-
menle dos anlenas, ¥ la mayor parie de los
vecinos han femido que mstalar una indivi-
dual para poder ver lo television. Tambidn
s& han incumplido los contratos y las nor-
mas de la construccidn en rinmerosos defa-
lles. Por efemplo, &l cuarto destingde a ba-
suras carece lotalmertte de ventilacidn. Los
cafetiings eléctricos ¥ la enirada de la elec-
Iricided mo tienen la suficienie proteccidr.

Hay cosas mds graves. Septin dicen los
arguiiecios en su informe, se ha ricida
una oxidacidn de Io vigeerie metdiica por no
haber sido debidamente protegida de la in-
femperic ¥ de las humedades. EI hormigong-
do es defectuoso y las cabezas de compresidn
de hormugon de las vigas son insuficienies,
El edificio estd lleno de prictas que se vem a
simple vista ¥ que, en alpunos ogsos, como
me decian los vectnos, son fan anchas en cier-
fos punfos que pucde imiroducirse por eflos
la mano. 'La estructura metdlica queda con
ello descubieria y sometida a la oxidacidn.
La “incipieste ruina” que se senala en el in:
forme e copvertirse en “ruina freminen-
12" e urt 10 micty largo.

Los vecirnos, gue hasta ahora vienen pagan-
do pumtualmente las cantidodes aplazadas,.
plensan ya, si no se pone remedio a la situg-
itos judiciales que ln
ley establece para estos casos, El Gran Ha
bitaf de Vallecas estd reclgmando la urgente
miervencion de las auioridades. Pero, con-
templando el abandono gque se observa en
esie como en fantos casos, [ “ecarta blanca™
para el abuso qie en eSI05 aROS 5€ WEne com-
cediende o los empresas, uno se pregumia
cudntos edificios. habrd en Espafic gue se
encueniren en estas o parecidas condiciones.
i LUIS CARANDELL.
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