SEVILLA

LOS MIL MILLONES
DEL PRADO

O hage mucha, el ax alcal-
de de Sevilla presentd el
nuavo replanteamignto que

pretende dérsele a los terrenos del
Frado de San Sebastidn, ung vez
aprobedo hace unos meses que en
los mismos se Instale A nueva
Casa Consistorial.

La polémica en torno a los
terrence del Prado tiene muchas
facetas que puedan hacer dervarlo
hacia I contemplacién de une
amplia game de perspectivas. Por
ellg, y para entrar en la considera-
cion de las mismas, quizd fuera
mejor establacer un planteamiento
restrospectivo, que adecus el
tlempa histdrico a la realidad de
nuesiros dias.

En 1944, el Ayuntemiento
sevillano decidld enajenar parte de
los terrenos del Prade, con objeto
de contrbuir “eficezmente a la
solucién del gravisimo problema
de I falta de viviendas en Sevilla™.

El 12 de diciemnbra de 1346 s
acuerda la ejecucldn dofinitiva de
las obras, figurande como benefi-
ciarla la Sociedad Inmaobliiaria
Ristica y Urbana (SAIRU), consti-
fuida el 4 de julio de 1946 con un
capital social de 20 millones dae
pesatas, de los que tan sdlo sedan
desembolsados cuatro inlcialmen-
te. ¥a que tal socieded venla a
solucignar |a necesidad urgente de
dotar de vivienda a los precisedos
da alla, |Ggico es encontrarnos,
gntre sus principales accionistas, a
un florido ramo de integrantes de

las fuerzas vivas de'la ciudad, tales

como Felipe Medina Benjumea,
Hodrigo Medina Benjumea, Fer-
nando Medina Benjumea, Javier
Benjumea Puigcerver y Pablo
Atienza Benjumea, entre otros.

Pocas dudas deben caber res-
pecto a la inguletud social qus ani-
maba tal gestidn, La intencion ara
clara y so refleje, sin lugar @ dudas,
en algunos documantos redacta-
dos en la época por la citads
empresa, en los que se deja cons-
tancia de que “era un deber salir al
paso de aguella necesidad angus-
tlosa v el Ayuntamiento decide
edificar ol Prado de San Sebaztidn,
porque su edificacién hebrla de
praducir un. escalonado desplaza-
miento de laz clases pudientes a
vlviendas de mayor rango ¥ un
comelativo alivio para las clases
més modestas”. La evidencia dal
fin social que se desprende de lo
citado, excusa cualguier comen-
tario.

¥ como premio a fan ancomis-
ble labor —hay que declr que las
viviendas construidas por SAIRL
han sido, durante muchos efos,

U trtmto

las més lujosas de Sevilla— s con-
ceda & dicha empresa derecho de
tanteo pera el futuro sobre enaje-
naciones en el resto de las par-
celas del Prado, acerca de cuyas
validez, los técnicos en la mataria
han desplegado haste shora todo
un auténtico arsenal de pronuncla-
mientos legales, tratandao da clark-
ficar, de alguna forma, si los tarre-
nos del Prado son o no comunalas.
Ee decir, predios sobre los que ha
existido un aprovechamiento co-
miln o vecingl gratuito. Terrencs
comunalas éstos que, desds hece

planeada en base a cineo plantes’

sobre resante, distribuldas en cin-
co cuerpos o bloques de construc-
cidn, 28l coma siate plantas de sb-
fano, tres de ellas para usos
comerciales y Ias restantes dest|-
nedss a aparcamiento. En cuanto
8 |8 consiruccidn de las mismas,
estas plantas pratenden ser rasual-
tas de un modo unitario, lo Guer
nos lleva & observar que antes de
ser Iniciada la edificacidn sobre
rasante s hace imprescindible,
coma es obvio, la construcelén da
£s585 siete plantas bajo superficia.
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més de setecientos afos, han per-
tenecido al pueblo de Sevills v que
llegaron & Ser weints wveces
mayores de lo que configura su
realidad de hoy,

{Cudl a5 la extensisn que ahora
queda en el Prado, sometida a la
polémica actual, en la qua el cabil-
do local silencia su woz para, sin
prisas, pero sin pausas, saguir
realizando su proyecto de urbani-
zacibn, del cual, segin muchas
voces, pretenda sacar un bensficio
del orden de los mil millones de
pesetass Tan sdlo sesenta v seis
mil metros cuadrados, cifra, no
gbatante, nada despreclable, si se
tieng en cuenta el precio que al
terrenc ha adquirido en los (ltimos
anos.

Una pregunts surge a continua-
cibn: JPueds * &l Ayuntamionto
sevillano considerarse propietarlo
de esa extensa parcela y realizar
en la misma los provectos gue
estime convenlentes, sin informar
debidamente &l pueblo de Savilla?

Parece gue las [ntenclones
municipales con respecto al fulure
del Prado comienzan a perfilarse a
partir de |a presentacion de Avan-
ce de Flaneamiento de dicha zona,
expuesto  pablicamente en julio
de 1973,

Surge, en primer térming, la
inquietud —y caso de admitirse la
edificacitn proyectada— acerca de
la forma de ejecucidn de la obra,

Cuslguler tipo da provecto gue
trate de iniclarse, ha de contar con
dos pilares bislcos en su contem-
plecidn. De une parte, saber qué
plenza hacarse. De otras, cudnto
cuesta su realizacién. Pussto gue
en tal sentldo, al paracer, no oxis-
ten modulos bidsicos hasta el
momento, hebrd de intentaras un
sistemna de aproximacién, tanto en
cuanto ello sa refiers al precio de
marcado del valor de los solares,
como a la repercusidn que cada
métio cusdrade construido habrd
de soportar.

Dejando a un lado —qua ya es
dajar, v 831 &8 raconoce desde asta
instante— log precios de repercu-
sidn de zonas de peatonss y sarvi-
clos, asl como las cinco plantas de
&lmacenes y aparcamisntos an sé-
tano —ya gue comerclalments no
soportarisn una repercusitn de
parte de precio del solar—, y da
acuerdo con estimaciones |ocales
respecto a zopes de similar entf-
dad, podria establacerse un preclo
da repercusitn por metra cuadra-
do de local comercial construido
s0bre rasante del orden de las
B.O00 pesetas, 2500 pesetas
para el primer sitana y 1,500
pesatas para el segundo sbtano
comerclal,

Establecldas estas bases, ob-
servemos, en el cuadro adjunto, la
valoracién que globalmente aloan-
zariy tal superficia comstruida,

VALOR DE MERCADO DEL SOLAR
. VALORACIDN
CONCEPTOS L ACTUAL ST ALES
Pesctas Peoetas
Sobre rasente ........... 151.801 B.000 758.005.000
Primer s6tan0 ........... 32.476 2.500 81.190.000
Segundu 11 =0T 45.400 1.500 GA.5600,000
TOTALES.......... 230677 = 909.795.000
i

Obvio es declr que tales aprecia-
ciones corresponden a esta
momento, sin perspectiva alguna
de future, en cuanto ella s rafisra
a |a incldencia de los precios en el
valor de obras,

En principio, he de considerarse
que el posible comprador de tales
terrenos, antes de podar [niclar (a
venta por blogues de la suparficie
conetryida, habrd da invertir en la
operacidén cuatro mil quinisntos
millones de pasetas, lo gue harla
pensar, an orden a “productividad
Inmediata”, en dos salldas:

8] Excepcionales  fac/lldades
por parte del Ayuntamianto pera el
pago dal terreno adquindo, con lo
cual, el incentive de loz mil millo-
nes puede quedar preterido & una
percepeidn, peritdica que podria
estimarze en el orden de los
veinte-veinticinen afos. Aealicen-
58 Calculos y estimese la erositn
del dinero v sa llegard a a conclu-
slon de que tan febulosa —da f4-
bule— cifra lo zerd entonces en
bastante menos dimensidn de lo
que se pretende hoy ofracer a la
opinién pablica,

&)  Ostencible rebala an al pri-
mitivo precio del temeno, con clya
etlucldn, la cifra da los mil mille-
nes quedaria igualmente reducida
a cuantfa que la anterior serla —p
podria ser— considerada como
guimérica.

En cuanto g la financlacldn da
tales obras por parte de cleros
orgenismos, serd conveniante con-
siderar que, al Intentarse en los
planes que su fln s8a netamante
comercial, ello restringird [a abtan-
citn de créditos oficisles —otorga-
dos en casos semejantas tan sdlo
por el Banco Hipotecario de Espa-
fia que, como s sabida, no dizpo-
né de excesivos recursos—, o que
haria centrar Ia atenclén craditicia
en las Cajas da Ahorros. En asts
aspecto, deberfa decirse gue,
teniendo en cuenta fa basa popular
gue sustenta sUS recursos, serfa
precisamante una medida eminen-
temente impopuler dedicar los
mismeos a aste fin, desatendisndo
la vertebracitin de otros créditos
menores que van, indudablemen-
te, a cubrir 20nas o economlas no
contempladas por la Banca priva-
de, que a todes [uces, v a la vists
de las restricciones que la actual
recenslén comporta, tempoco
deberia interesarsa en tal financla-
cidn, so0 pena de dejar al deseu-
blerto atras zonas prioritarias,

Debemos apreclar también, llg-
gedos 4 este instants, |as conse-
cuencles que padrian derlvarse &l
establacerze wna fuerte Incldencia




JPuede ol Ayuntamiante considorarse progistaric de esa extansa parcela y disponar de alla libremaonta sin consultar al pusblo do Sevilla?
[Foto: Wista del Prado de Sam Schastisin]

especulativa en tarna a los terre-
nos del Prado. Y ello podria darse
perfectaments s admitimos que
a& dificil pansar que la financiacidn
pueda efectuarse, dado a como
estd planteado el tema, en basa a
una sela persona o entidad.

Contemplemaos a continuaclén
la filosofla que nace de la necesi-
dad de establecer centros comer-
ciales an las grandes urbes. Estas
necasidades podrian estar deter-
minadas por las siguientas finali-
dades:

gl Descongestion de los vie-
|05 nocleos comerciales. &) Con-
cantracidn del comercic en un
daterminado sectar. ¢f Agilizacion
an tiempos de adguisiciones, of
Mejora de precios para el pablico
consumidor. &/ Major aconomia
de escala para las empresas del
sactor,

‘Yeamos a contlnuacion si preci-
samente &l centro comercial
provectado es el mds convaniente
para una ciudad como Sevilla, asi
coma =i las dimensiongs del mis-
mo puedsn resuliar las méas idd-
neds.

De entrada, debera decirse que
|a proximidad con el centro comer-
clal que tradicionalmente funclona
en Saevilla no hace pensar que pre-
cisamente ¢l Prado sza la zana
mds apta para la descongestion
fue e pretende, creando, an cam-
blio, problemas da todo tipo gue,
supongo, 8 pocos beneficlana,

Si tenemos en cuenta gue la
cifra media por establecimiento
puede estimarse en Sevilla an el
orden de unos 250 metros cuadra-
dos —cifra estimada con clerto
exceso— y contemplamos |a exten-
sitn proyectada en el Prado con

fines netamente comerciales, tan-
dremos que la previsién nos ofrece
la perspectiva da 1.100 nuevos
establecimientos, es decir, un 20
por 100 sobre los va exlstentes, o
lo que & lo mismo, una cifra igual
a la que la totalidad del comercio
de Sevilla precisaré da agui a disz
afos. O o que es idéntico: Qua &l
Prado podra absorber todos los
establecimiantos que necesiten
gbrirse an la ciudad en los proxi-
mos diez afios. .

Pensemos que ello harla im-
practicable la apartura do cual-
quier tipo de establecimiento en
ofro lugar de la ciudad que no sas
al Prado, so pena de prolongar el
nimero de afios indicado. A cual-
quier persana medianamanta crlti-
ca le hard pensar esta excepeional
previsidn del porvenir por parte de
lgs primeras autoridades sevilla-
nas.

(Qué decir con respecto a la
planta prevista pera nuevos aspac-
ticulos? Si estimemos una SUper-
flcie media de 1.500 metros cua-
drados para cada uno de ellos, ten-
dramos la posibilidad de contar en
gl futuro con 30 nuevos locales én
Sevilla. ¥ dado que actualmants
disponemos de 70 salas de aspec-
téculos, entre teatros ¥ cines, qul-
24 podamos pensar que ese [ncre-
mento de mas del 45 por cienta
para los proximos afos, pueda
resultar ciertamente excasiva.

Loz centros comarciales, y asl
viene indicdndolo la realidad, han
de ser proyectados en &l futuro en
zonas alejadas de los centros da
poblacidn, dado que log mismos
crean  indefectiblemants  nuevos
gorazones de vida urbana, JSe pré-
tende acaso que al nubevd corazin

de Sevilla sea el Prado de San
Sebastidn por razones que ahora
se ocultan (con todos los proble-
mas que ello conllevaria gn cudnto
a erosion urbanistica del casco
antigua). en una zona donde preci-
samente se encuentra el dnico pul-
man gus le queda g la cluded —me
refiera al Fargue de Maria Luisa—
an cuantg B zonas wverdes? | Se
piensa en la productividad de unos
L&rTencs que adquirirdn adn mayor
calificaciin dineraria tan pronto
sea emradicado el clntuedn que
ahora configura la red de ferro-
carril gue acogate al bamio de San
Bernardo, lo qua supondria, al pro-
pio fiempo, expectativas de arrasa-
miento de toda esa zona popular
que, cuidadosamente, se ha deja-
do derrumbar 8 lo largo de los
anos, para alzar en [a misma nue-
vos vy orgullosos mamotratos de
una arguitectura pratendidamente
moderma, basada en la clisica cal-
mena de camenta, por aquello de
la plusvalia y el beneficia inmadia-
to ¥ desaforada?

Abundando en lo antariormante
dicho acerca de la ubicacidn ideal
de los modernos centros comer-
ciales, habrd de indicarse tambign
que, aparte de los enzanchamien-
tos hacia nuevas zomas, asos
lugares fuera de los centros urba-
nos cugntan con al incantive de la
baratura del suelo, lo que hace
obviar, an gran medlda, la cons-
truceidn en subsuelo, deviniendao
gllo en economias, tento an cons-
trucclén como en uso. Por otra
parte, &l planeamiento fusra de |as
cascos urbanos presupone, al mis-
mo tismpo, una expectativa regio-
nal, o al menos provincial, por la
utilizacién v aprovechemisnto de
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SEVILLA

a3 mizmos de poblaciones weci-
nas.

El encerecimiento que conlle-
varla la construccion pratendida
por el Ayuntamiento —atenclén a
esds siete plantas de subsuelo,
que, aparte de las dificultades de
oy construcciin, encaraceria los
¢ostes considerablamente—, cuya
repercusidn, necesariaments, ha-
bré de ir aumentando los costes de
utilizacidn, lo qua viene a decir lo
mismo gue algulen deberd sopor-
tarlos. Y no es dificil adivinar quién
€5 ese alguien.

Como conclusian final, podrfa
decirse:

& (ue la zona del Prado, mien-
tras no s¢ demuestre o contrario,
es terreno comunal, es dacir, patri-
monio del pushlo da Sewilla.

#® (ue su utilizacidn, o los planas
que traten de establacerse para &
futuro, habrian de ser expuestos
primero a la consideracion de ase
propio pueblo, en ung encussta
lo suficientements  abierta para
que el sentir de la opinidn pablica
fuera verdaderamente conocida.

® (ue de aceptarse la praten-
sidn del Ayuntamiento sevillano,
habrin de ser aceptadas igual-
menle |83 consecusncias que
podrdn derivaree, principalmente
en lo que sa refiere a la financla-
cién de tales obras, que, Induda-
blements, podrin distraer dineraos
a ofros sectores, posiblemente da
maz pricritaria consideracion para
[a ciudad y sus habitantes.

® Oue pueds existir ¢l paligro de
que sea el propio Ayuntamiento el
gue se convierta en el mayor es-
peculador de |la ciudad.

® (Oue los evidentes peligros, an
cuanto a la ubleacldn de un cantro
tan desmesurado para la poblacidn
sevillana, pueden hacer pensar
que la idea no es lo suficienteman-
te atractiva desde ningan punta de
vista,

@ (wue si Sevilla praciza efectiva-
ments un centro comarcial de tal
calibre, guizd fuera mds lgico
pensar en una ubleacidn diferente,
tanio en cuanto 8 que en l8 zona
proyectads provocaria tal cimulo
de problemas, que las hipotaticas
ventdjas que podria reportar 4 la
civdad —y a sus moradores— se
verian disminuldas a dimensiones
francamente irrisorlas.

& Que en zonas del extrarradio
de la ciudad se proyecta construir
varios  hipermercados —uno de
ellos ya autorizedo por el Ayunta-
miento sevillano—, con lo cual, adn
menos pueds comprenderse la
necasidad de tan mMonstruoso con-
tro comercial on el Prado,

e COue resulta sumamente alec-
cionadora la actliud del sefior
alcelde de Sevills cuando reta a un
sector de ciudadanos a la recogida
de cian mil firmas para gue s fle-
gara a la reconsideracion, por par-
ta del Ayuntamiento, de la cons-
truccidn de clertas viviendas en la
calle de 5am Fernando y gue, a la
vista de tan original actitud, podria

ratarse igualmente al Ayuntamien-
to & llevar a cabo la obre que
provects en el Prado cuando tenga
el refrendo de cien mil savillanos,
Io gue supondria, evidanternente,
una auténtica prueba democritica.

El sefor Manzano, e pesado
dia 12, afirmaba que, segin al
proyecto, se transformaria en un
conjuntio donde “las edificaciones
forman un rectangulo, cuyo
Interior serd una profunda plaza,
posiblamente realizada en planos
de diversa elevacidn, v tenlendo al
fondo un edificio que blen podria
ser &l destinado a las oficines ge-
nerales del Ayvuntamienta’ {VEl Co-
mao de Andalucig™, 13-V-1975:
ha de decirse gque, segln ru-
moras recogidos entre tacnicos
en urbanisma, este nuevo replan-
teamlento adecuarla una estruc-
tura algo diferente al primitivo
provecto, en base a la edificacidn
de aedificios laterales a la Casa
Congistorial, cuyo eatllo y traza,
seqn oz que conocen los bocetos
realizados —ya sa saba que @l
barroco o el seudobarroquismo 3
algo gue priva a niveles de his-
palense urbe—, podria ser base de
discusiones en el futuro. Por otra
parte, se dice lguaimante qua, tras
|a concesidn de esa plaza abiarta a
distintos  niveles, posiblemente
seria derribada la actual estaclén
de autobuses —para que el conjun-
to no pardiera en metros cuadra-
dos—, con lo cugl, todo cambiaria
para seguir exactamente igual.

iMo serfa més l6gico pensar en
el agrupamiento, en esa zona pri-
vilegiada, de toda la administra-
cidn plblica, mis aln sl se tiens
21 CUBnta gue ya se encuentran an
e3a zona los nuevos Juzgados v &l
nuevo Palacio de Justicia, sobre
todo si 58 observa la cercania de fa
plaza de Espana, donds existen
dapendencias tanto del Gobiemao
Civil comao de la Capitania General,
25! como de diversos Ministerios?
JMo seria logico pensar en esa
zona para la instalacion del Parque
da Atracciones que Sevilla no tle-
ne desde [a Expoglcidn del 28, més
aln sl se considera el gren ascen-
diente ferial que tales terranos han
tenido durante tantos anos? jMo
gerig lugar ideal para ese teatro
que Sevilla no tiene, para el
desarrollo de actlvidades recreati-
vas Yy culturales de las gue casi
carece Sevilla? Piansese qua asta-
blecezco talas supuestos en base &
considerar una utilizacién de |a
zona para actividades pablices, es
decir, para aprovechamiento da |2
colectividad sevillana.

¥ creo sinceraments gué astas
soluciones —gue guadan dpunta-
das como diferentes opclones, al
margen o junto con todas las gue
puedan ser ofrecldas por expertos
en la materie— serfan contempla-
des con mayor simpatia por ese
pueblo  sevillano, en  definitiva,
quien dabe ser el gue ofrezca la Gl-
tima palabra de lo gue qulers para
el Prado de San Sebastién. @ F.
A. P. Fotos: [ZOUIERDO.
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